Analytics

Escritorio & Industrial
3° Trimestre de 2023

(Referéncia de dados: 2° Trim./2023)




ESCRITORIOS

Sao Paulo’

[ Acidadede S&oPaulo possuihoje 11,964 milhdesde m?locaveis
de escritérios em edificios Corporate! (lajes corporativas) e
5,065 milhdes de m2 locaveis de escritérios em edificios Officet
(pequenas salas comerciais). Isso totaliza 17030 milhdes
de m2 em edificios de escritorios na cidade paulistana. Do
estoque total, 16,35% estao em edificios Corporate* A+, 12,53%
em edificios Corporate! A e 41,37% em edificios Corporate?
Classes B e C (chamados de Outros). Isso totaliza 70,25% de
escritorios Corporate! na capital paulista; sendo que, os 29,75%
restantes, estao em edificios de escritorios chamados Officel.

m? locaveis (em milhares)

[ Como podemos observar no grafico ao lado, no 2° trimestre de
2023, 0s numeros mostram que a absorcao liquida no mercado de
escritérios Corporate! A+/Avoltou a ser positiva; da mesma maneira,
também foi positiva no universo Corporate* B/C, somando uma absorcao liquida total de quase 100 milm2 em todo o universo Corporate.

Jeste grafico referem-se ao universo de ed

[l Quando analisamos o mercado Corporate como um todo, ou seja, todas as classes (A+/A/B/C) identificamos uma absorcao
bruta total de 264 mil m2, 27% maior que a absorcao bruta do 1° Trimestre de 2023 (208 mil m?3), que ja havia sido 32%
maior que a do 4° Trimestre de 2022 (157 mil m?3). Estes numeros apontam para um aquecimento no ritmo da ocupacao de
escritorios na cidade de Sao Paulo, no 1° semestre de 2023. Isso atesta o que ja era esperado: que as empresas em geral
estao voltando ao trabalho presencial nos escritorios, de uma forma mais intensa em 2023.

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva™

Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate. ** (m? locaveis)



Sao Paulo’

m? locaveis (em milhées)

m? locaveis (em milhées)

m? locaveis (em milhoes)

m? locaveis (em milhoes)

Leopoldina/Barra Funda™

[ Aregido Leopoldina/Barra Funda é composta por 173 edificios, o que representa

um estoque total de 1,261 milhdes de m2. Deste universo, 69,83% é formado por
edificios corporativos (Corporate ') e 30,17% por edificios Office* (pequenas salas
comerciais). Do estoque total, 14,53% sao de edificios Corporate Classe A+, 13,07%
de edificios Corporate Classe A e 42,23% de edificios Corporate Classe Outros (B e
C). Isso totaliza 69,83% do estoque em edificios Corporate.

A absorc¢ao liquida do universo de edificios Corporate na regiao Leopoldina/Barra
Funda nos anos de 2020, 2021, 2022 e 2023 somados foi de 60 mil m2 negativos.
Esta queda acentuada da demanda por conta da pandemia da Covid-19 fez com
que a taxa de vacancia em edificios Corporate na regiao subisse. Era de 20,99% no
1° trimestre de 2020, alcancando 34,06% no 2° trimestre de 2023.

Se considerarmos apenas o universo de edificios Corporate A/A+ a taxa de vacancia
subiu de 28,81% no 1° trimestre de 2020 para 45,04% no 2° trimestre de 2023. Quando
somamos a absorcao liquida do universo Corporate A/A+ dos ultimos trés anos e
meio (2020, 2021, 2022 e 2023) tambem temos uma absorcao liquida negativa,
porém, bem menor (-3 mil m2).

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva™

Os dados deste quadro séo referentes ao universo de edificios Corporate. **

m? locaveis (em milhes)

 locaveis (em milhoes)

Painel de Tendéncias

(me locaveis)

(m? locaveis)



Rio de Janeiro’ Painel de Tendéncias

(m= locaveis)

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva™

Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate. ** (m? locaveis)

Centro™

[ O estoque total de escritérios da regido Centro do Rio de Janeiro é de 5,058 milhdes
de m2 Dentre esse total, 65,94% correspondem a edificios Corporate?, enquanto
os outros 34,06% sao edificios Office! (pequenas salas comerciais). Dos edificios
Corporatet, 9,.32% sao de Classe A+, 709% sao de Classe A, e 49,54% sao de Classes
B e C (Outros). Portanto, os edificios Corporate! representam 65,94% do estoque
total, enquanto os restantes 34,06% correspondem aos edificios Officet.

B E naregido dO Centro onde se concentra a maior parte do mercado de escritorios
corporativos da cidade do Rio de Janeiro. Formada predominantemente por edificios
Corporatet, a regiao detém 376 edificios Corporate!, de um total de 664 em toda a
cidade. Isso € o equivalente a 60% do todo o estoque de m2 corporativos da cidade
do Rio de Janeiro.

[l No 1° trimestre de 2020, a taxa de vacancia Corporate na regido Centro do Rio de
Janeiro estava em 21,58%. Agora, no 2° trimestre de 2023, a taxa de vacancia subiu
para 26,06%, o que significa que aproximadamente Y4 dos espacos corporativos do
Centro do Rio de Janeiro continuam desocupados. Esse cenario resultou em uma
queda de 28,29% na media dos precos de locagao desde o inicio da pandemia
(considerando a media dos pre¢os de locagao do 1T2020 atualizada pelo INPC).

Ocupacéo, Vacancia e Atividade Construtiva™

Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate. ** (m? locaveis)
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m? locaveis (em milhoes)



INDUSTRIAL

Estado de Sao Paulo’

O Brasil possui 32,621 milhdes de m? locaveis de galpdes em condominios industriais e/ou logisticos, sendo que somente a
regiao Sudeste detem 24,107 milhdes de m? desse estoque. Ou seja, 73,.90% do estoque total brasileiro. Apenas o estado de
Sao Paulo possui 52,70% do estoque total brasileiro; Rio de Janeiro 8,83% e Minas Gerais 8,47%.

A taxa de vacancia no estado de Sao Paulo diminuiu de 11,91% no 172023 para 10,17% no 2T2023. A média atual dos precos
pedidos de locacao para todo o estado (Galpdes em Condominios A/A+) é R$ 23,.94/m?2. Esse resultado representa uma queda
de 5% em relagcao ao 1T2023.

Os precos medios pedidos para locacao de Galpdes em Condominios Industriais e/ou Logisticos Classe A/A+ subiram em
trés eixos do estado (Fernao Dias, Dutra SP e Bandeirantes/Anhanguera) e diminuiram em trés eixos (Anchieta/Imigrantes,
Sao Paulo-Capital e Castelo Branco) e se manteve estavel no eixo Régis Bittencourt, conforme a tabela abaixo:

O eixo Bandeirantes/Anhanguera possui o maior estoque de Condominios Industriais e/ou Logisticos do estado de Sao
Paulo, com 7997 milhées de m? locaveis. Isso representa 46,51% do estoque total do estado paulista. A taxa de vacancia
do eixo encerrou 0 1T2023 em 10,76%, bem menor que a taxa de vacancia do trimestre anterior, que foi de 13,36% (1T2023).

mé locaveis (em milhoes)

Painel de Tendéncias - Industrial SP

(m? locaveis)

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva™

Os dados deste quadro séo referentes ao universo de edificios Corporate.

14 (m2 locaveis)

[1] A metodologia de classificacao da RealtyCorp para os edificios de escritorio € baseada na classificacao Buildings. sendo: Office: Edificios com conjuntos menores que 100 m2
Corporate: Edificios com conjuntos maiores ou iguais a 100 m2; A+ Edificios equivalentes ao AAA e AA da Classificacao Buildings: A: Edificios equivalentes ao A da Classificacao
Buildings: Outros: Edificios equivalentes ao BB, B e C da Classificacao Buildings:

[2] Os dados estatisticos de Alphaville nao estao contabilizados juntamente com os dados da cidade de Sao Paulo:

[3] Os dados estatisticos deste Analytics referem-se ao 2° trimestre de 2023 e foram consolidados em 30/06/2023

[4] A RealtyCorp passou a adotar a nova divisao de regides da Buildings. conhecida como Regides Buildings 2.0. Acreditamos que esta divisao esta mais coerente com a realidade das
regides de escritorios das cidades de Sao Paulo e Rio de Janeiro.

‘As tendéncias passadas nao devem ser tomadas como indicativos de resultados futuros
‘A RealtyCorp nao se responsabiliza por decisdes tomadas com base neste informativo.



Linneo de Paula Machado
Centro|RJ
Negécio realizado em Maio/2023. Processo coordenado pela RealtyCorp.

Afetado pelos problemas econémicos do Rio de Janeiro e pela pandemia, o Edificio Linneo
de Paula Machado alcancou 40% de vacancia no segundo trimestre de 2021, quando a
RealtyCorp foi contratada exclusivamente para comercializar neste periodo o 23° e o 24°
andar.

Com uma forca-tarefa juntamente com o time de Marketing e utilizando estratégias
inovadoras., alugamos 100% das areas disponiveis. Houve ainda a oportunidade de vender e
alugar outros andares, reduzindo a vacancia em 60%. A abordagem proativa e os resultados
positivos consolidaram a RealtyCorp no setor imobiliario do Rio de Janeiro.

E-tower
Vila Olimpia | SP
Locacao realizada em Maio/2023 Processo coordenado pela RealtyCorp.

Em 2022, a RealtyCorp auxiliou o SindusCon na aquisicao do 25° andar do edificio E-Tower
para sua nova sede, mas apoés analise, o sindicato optou por alugar um espago em outro
prédio, disponibilizando o 25° andar para locacdo. A RealtyCorp conduziu o processo de
comercializagdo e atraiu a DGL Participagdes e Investimentos, uma startup de saude e
bem-estar. Apés negociagdes, ambas as partes chegaram a um acordo vantajoso, garantindo
a locacao e promovendo uma parceria estratégica entre o sindicato e a DGL.

A RealtyCorp foi fundamental na transagao, possibilitando ao SindusCon rentabilizar o
espaco ocioso e fornecendo a DGL um ambiente adequado para seu crescimento. Com o
sucesso dessa colaboracdo mutua, a empresa fortalece o setor empresarial e reforca sua
busca por oportunidades e parcerias estratégicas em beneficio de todos os envolvidos.

Panameérica Park

Santo Amaro | SP
Locacao realizada em Junho/2023. Processo coordenado pela RealtyCorp.

Nos ultimos dez anos, uma renomada produtora nascida em Sao Paulo tem se dedicado
a contar historias impactantes. Com uma forte presenca no mercado internacional, a
empresa € reconhecida como lar de talentos de destaque na producao independente e
parceira de valor para gigantes do setor, como Netflix, Globoplay, Amazon Prime Video,
Discovery + Disney + e HBO Max. Ao buscar um local adequado para uma série exclusiva na
Amazon Prime, a empresa enfrentou um desafio consideravel. Com a ajuda da RealtyCorp,
eles identificaram com sucesso uma localizacdo atipica, alugando todo o Bloco | do
Panamerica Park, totalizando 5.669,04 m?, que atendia a todos os requisitos especificos dos
diretores de producao. A expertise e o amplo conhecimento de mercado da RealtyCorp
tiveram um papel vital na conclusao bem-sucedida desse negécio desafiador, garantindo
0 sucesso da série.

rre Almirante
Centro|RJ
Locacao realizada em Abril/2023. Processo coordenado pela RealtyCorp.

A HUB é uma empresa inovadora de mobiliario corporativo no Brasil, pioneira em fornecer moéveis como
servico (FAAS). Integrante do grupo Ricco, que tem 147 anos de historia, a HUB vem crescendo expo-
nencialmente. Ao buscar uma sede no Rio de Janeiro, a RealtyCorp, conhecida pelo fundador da HUB,
ofereceu um servico rapido e eficiente, apresentando diversas oportunidades. A escolha do Ed. Torre
Almirante como local ideal foi facilitada pela abordagem profissional e transparente da RealtyCorp,
garantindo um fechamento bem-sucedido para ambas as partes.



https://cases.realtycorp.com.br/
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LOCACAO

Alcancando negocios extraordinarios
aoidentificar e conectar de forma agil
e eficiente a demanda do cliente com
as oportunidades imobiliarias ideais.

+ Gerenciamento da locagcao e
identificacdo de potenciais inquilinos,
como também coordenacao de
projetos Build-to-Suit, para oferecer
solugdes imobiliarias personalizadas;

Base de dados atualizada e
gerenciamento da locacédo de imoveis
em parceria com outros agentes
do mercado para proporcionar as
melhores oportunidades;

+ Plataforma Digital Integrada -
Plataforma de marketing digital
integra os principais canais de
divulgacdo, como os portais RealtyCorp
(Oportunidades, Blog e Cases), e redes
sociais, potencializando a visibilidade
das oportunidades imobiliarias.

NS J
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VENDA &
AQUISICAO

Inteligéncia, informacao e eficiéncia
na busca das oportunidades
de negécios que atendam aos
interesses de nossos clientes.

+ Desmobilizagao de Ativos - Solucdes
eficientes para a desmobilizacao de
ativos imobiliarios, seja por venda
direta ou processo de licitagao
(Bid Process), assim como para o
gerenciamento de operagdes de
Sale & Leaseback;

+ Representacao de Investidores e
Incorporadores - Representacao
de investidores e incorporadores
na aquisicdo de imoveis para
desenvolvimento ou renda;

Estratégias de Marketing e
Divulgacao - Equipe de marketing
especializada em campanhas pagas
€ altamente qualificada para otimizar
a performance digital dos ativos.

NS J
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TENANT
REPRESENTATION

Equipe de profissionais
especializados que defendem os
interesses dos ocupantes em todas
as etapas do processo.

+ Estratégia de Ocupacao - Analise
da ocupacao, considerando as
necessidades e objetivos do ocupante;

+ Pesquisa - Busca abrangente
para identificar as propriedades
mais adequadas, garantindo que o
ocupante encontre o espaco ideal
para sua operagao;

+ Analise Financeira - Analises
detalhadas de custo-beneficio para
garantir a viabilidade do negoécio e o
impacto no desempenho da operacao;

+ Anadlise Qualitativa - Comparativo
entre as opcoes, atribuindo pesos e
notas, permitindo a classificagao das
melhores opcgodes.

J
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ADMINISTRAQZ\O &
GESTAO ESTRATEGICA
DE ATIVOS

Gerenciamento inteligente de
carteiras imobiliarias e busca
constante de eficiéncia na gestao
administrativa e no monitoramento
do mercado imobiliario.

Administracao Imobiliaria -
Controle de pagamentos, vistorias,
documentacao, representacao em
assembleias e 6rgaos publicos;

+ Gerenciamento de Oportunidades
- Comparativos de valores de
aluguéis aplicados no mercado para
identificacdo de oportunidades e
estratégias de negociacao;

+ Gerenciamento de Datas Criticas
- Reajustes, revisdes, renovacoes,
garantias e seguros;

+ Negociagao - Representagao nas
revisdes de valores, renovagdes de
contratos, rescisdes, novas locagoes,
venda e compra de imoéveis.

N J
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AVALIACAO &
CONSULTORIA

Avaliacdoes elaboradas por
profissionais certificados em
instituicoes brasileiras de 12 linha
e pela RICS - Royal Institution of
Chartered Surveyors.

+ Servicos gerais de avaliacoes
imobiliarias, incluindo avaliagcoes de
portfolios;

Anadlise de Vviabilidade de
empreendimentos industriais,
comerciais e de servigos;

Estudo de desenvolvimento
imobiliario;
- Andlises de melhores usos - vocagao
imobiliaria;
+ Avaliacdo patrimonial para fins

contabeis;

+ Assessoria especializada para
processos judiciais e de arbitragem
que envolve conhecimento de

\técnicas internacionais de avaliagao. /

N

\
DESENVOLVIMENTO
& INVESTIMENTO

Expertise em investimentos e
desenvolvimento no mercado
imobiliario, criando solucdes para
geracao de valor com transparéncia
e sustentabilidade.

+ Formatacao do produto, analise
qualitativa de investimento e
estruturagdo de veiculos de
investimento;

Estruturacdo de Fundos de
Investimentos Imobiliarios (Flls)..

+ Acompanhamento das etapas de
implantacao de empreendimentos
em diversos segmentos do mercado.
Desde a definicdo da estratégia
comercial, aprovagdes, gestao de
projetos e obras, até politicas de
gestao de riscos e monitoramento;

Conexdes com investidores do
mercado de Real Estate, e com
desenvolvedores de edificios de
escritorios e galpodes logisticos.

J
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NEGOCIOS NO EXTERIOR

\

- Consultoria e desenvolvimento de novos negocios que oferecem um leque completo de servicos para investimentos
no mercado imobiliario americano. Financiamento ideal, identificando oportunidades de imoveis, contando com parcerias
estrateégicas de advogados, contadores e agentes financeiros especializados nos EUA. internacionais.

)




DIFERENCIAIS

A RealtyCorp possui um grupo de profissionais com grande experiéncia imobiliaria, que
esta focado no atendimento de investidores, incorporadores, proprietarios e empresas
usuarias de espacos corporativos e industriais. A RealtyCorp ¢ caracterizada por seus
clientes pela sua habilidade nas negociacdes e pelo seu conhecimento de mercado, é
conhecida ainda, por evidenciar oportunidades de negdcios e por gerar vinculos de
relacionamento de longo prazo. Com ética e profissionalismo, a RealtyCorp sempre

busca, primordialmente, atender aos interesses e necessidades de seus clientes.

COMPROMISSO

Atuamos como suporte ao departamento
juridico dos clientes, auxiliando na obtencao
de documentacao junto a compradores
e inquilinos, bem como na elaboragao de
contratos. Nosso objetivo é garantir que
todas as questoes legais sejam tratadas de
forma adequada, proporcionando seguranca
e conformidade nas transacdes imobiliarias.

AGILIDADE

A RealtyCorp se destaca pela agilidade em
todas as etapas do processo, oferecendo
experiéncia, comunicacao eficiente e
tecnologias avancgadas. Permitindo uma
negociacao rapida e eficiente, aumentando
as chances de sucesso dos clientes.

EXPERIENCIA

Com 15 anos de mercado em SP e RJ, nossa
equipe tem larga experiéncia e centenas

de cases de sucesso. Transacionamos mais de
R$ 1 bithdo em 2 milhdes de metros quadrados
locados, consolidando nossa expertise no
setor imobiliario. Oferecemos solucdes
eficientes aos clientes.

INTELIGENCIA

Atuamos como Consultoria Imobiliaria, indo
alem da corretagem. Nossa abordagem e
ampla e estratégica, fornecendo aos clientes
uma visao fundamentada com opiniées e
recomendacoes. Nosso objetivo € oferecer
suporte completo, ajudando-os a tomar
decisbes informadas e alcancar resultados

solidos no mercado imobiliario.

RELACIONAMENTO

Valorizamos parcerias comerciais duradouras,
alem de lucros imediatos. Priorizamos a
confianga, buscando resultados sustentaveis.
Nosso foco € a satisfagcao e o sucesso a longo
prazo dos clientes, construindo uma relacao
significativa e benéfica para ambas as partes.

ETICA

Nossa postura ética prioriza os interesses
dos clientes nas negociacdes. Buscamos
sua satisfacdo e sucesso, agindo com
integridade, transparéncia e respeito.
Garantimos atendimento ético, atendendo
as necessidades e alcancando os melhores

resultados possiveis.

SP: Rua Américo Brasiliense, 1.923 - 92 Andar - Conj. 906 - Ch. Santo Anténio, 04715-003 - S&o Paulo
RJ: Rua Lauro Muller, 116 - 322 Andar - Sala 3201 - Botafogo, 22290-160 - Rio de Janeiro

+55 11 3199 2930 SP | +55 21 3195 0390 RJ

www.realtycorp.com.br

CRECI: SP: 25548-J | RJ: 007353-J



