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ESCRITORIOS

Sao Paulo’

[} A cidade de Sao Paulo possui hoje 11644 milhdes de
m? locaveis de escritorios em edificios Corporate (lajes
corporativas) e 5062 milhdes de m? locaveis de escritorios
em edificios Office! (pequenas salas comerciais). Isso totaliza
16,707 milhdes de m? de escritorios na cidade de S&o Paulo. Do
estoque total, 15,74% estao em edificios Corporate* A+, 12,40%
em edificios Corporate A e 41,56% em edificios Corporate
Classes B e C (conhecido como Outros), totalizando 69,70%
de escritorios Corporate' na capital; sendo que, os 30,30%
restantes, estao em edificios Office*.

m* locaveis (em milhares)

B Oimpacto causado pela pandemia da Covid-19 comecou a ser
absorvido pelo mercado de escritérios no final de 2021 e seguiu
essa tendéncia no 1° trimestre de 2022. Houve uma absorcao
liquida positiva consideravel no universo de edificios Corporate* Os dad
(todas as Classes) de 59.050 m?, a maior desde o inicio da
pandemia, como mostra o grafico ao lado. A taxa de vacancia do Corporate* A/A+ caiu de 22,35% no final de 2021 para 22,01% no
1° trimestre de 2022, enquanto a taxa de vacancia do Corporate' B e C (Outros) caiu de 20,63% para 20,20% no mesmo periodo.

e grafico referem-se ao universo de edificio a cidade de Sao Paulo.

[ Estes dados apontam para uma retomada do crescimento da taxa de ocupacao dos escritérios Corporate® na capital paulista.
Note que pelo segundo trimestre consecutivo, a absorcao liquida é positiva e a taxa de vacancia mostra uma tendéncia de
queda regular para os proximos meses, tanto no segmento Corporate' A/A+, quanto no segmento Corporate’ B e C (Outros).

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva™

Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate. 14 (nelocaveis)



Painel de Tendéncias’

m? locaveis (em milhes)

m? locaveis (em milhes)

Alphaville ™

B O estoque total de escritorios da regido Alphaville! € de 1,368 milhdes de m?

locaveis. Sendo que do estoque total, 37% esta em edificios Office* (pequenas
salas comerciais), 15,23% em edificios Corporate* Classe A+, 28,77% em edificios
Corporate* A e 19% em edificios Corporate! B e C (Outros), resultando em 63% do
estoque total em edificios Corporate’.

A taxa de vacancia Corporate! de Alphaville - que caminha na média dos 30% desde
o inicio de 2016 - teve uma alta durante a pandemia, mas recuou nos ultimos 2
trimestres. O 2° trimestre de 2022 fechou com 30,79% de taxa de vacancia, conforme
demonstra o grafico abaixo. Esse cendrio alinhado a distancia de Alphaville em
relacao aos principais eixos de escritérios da capital e a queda nos incentivos
fiscais do ISS, fez com que a média dos precos pedidos de locagao em Alphaville
(R$ 47,73/m?) tenha sido 30% menor que a média de toda a cidade de Sao Paulo
(R$ 68,10/m3), considerando todo o universo Corporate' de cada regido.

A atividade construtiva em Alphaville para o universo Corporate* esta em 77 milm?. Isso
representa quase 9% de todo o estoque Corporate' da regido, uma taxa de construgdo
muito alta quando comparamos com a cidade de Sao Paulo, por exemplo, que possuli
uma taxa de apenas 4%. Esses dados indicam que a alta na taxa de vacancia deve
permanecer por mais alguns trimestres.

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva™

Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate. 14

m? locaveis (em milhes)
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Rio de Janeiro’ Painel de Tendéncias

(n¥locaveis)

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva™

Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate.: (n¥locaveis)

Barra da Tijuca™

[ O estoque total de escritérios na regido da Barra da Tijuca, no Rio de Janeiro, &
composto por 265 edificios com 1,231 milhdes de m?; 35,50% desse total € composto
por edificios Corporate* e os outros 64,50% do estoque por edificios Office* (pequenas
salas comerciais). Do estoque total, 10,43% sao de edificios Corporate Classe A+, 15,89%
de edificios Corporate' A e 9,19% de edificios Corporate* Classes B e C (Outros). Isso
totaliza os 35,50% do estoque total em edificios Corporate®.

I ABarrada Tijuca é formada, predominantemente, por edificios Office' de médio padréao.
Em relacao ao mercado corporativo, o bairro possui 41 edificios corporativos de alto
padrao que compdem o mercado Corporate Classes A e A + da regido. O mercado
corporativo da Barra tem se caracterizado por uma alta taxa de vacancia ha varios
anos, principalmente apos as Olimpiadas de 2016.

[l Ataxade vacancia da Barra, que girava em torno de 36% para todo o universo Corporate*
durante os ultimos 5 anos, diminuiu consideravelmente nos ultimos dois trimestres.

No 1° trimestre de 2022 ela fechou em 30,59%, a menor taxa de vacancia Corporate*
na Barra da Tijuca desde o final de 2016.

Ocupacéo, Vacancia e Atividade Construtiva™

Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate.* (n¥locaveis)

" locaveis (em milhares)
' locaveis (em milhares)



INDUSTRIAL

Estado de Sao Paulo’

O Brasil possui 28,212 milhdes de m? locaveis de galpdes em condominios industriais e/ou logisticos, sendo que somente a
regidao Sudeste detém 21,291 milhdes de m? desse estoque, ou seja, 75,49% do estoque total brasileiro, sendo que, apenas o
estado de Sao Paulo possui 55,19% do estoque total brasileiro; o Rio de Janeiro 9,72% e Minas Gerais 7,74%.

A taxa de vacancia no estado de Sao Paulo aumentou de 12,21% no 4° trimestre de 2021 para 13,54% no 1° trimestre de 2022.
Contudo, esse numero se deve principalmente ao grande aumento do novo estoque entregue nos ultimos dois trimestres:
foram 1,196 milhdes de m? de novo estoque entregue nos ultimos 6 meses. Por outro lado, a ocupacao total aumentou em
mais de 700 mil m? no mesmo periodo.

A média atual dos precos pedidos de locagao para galpdes em condominios industriais/logisticos classes A+/A para todo
o estado € de R$ 20,45/m? A média dos precos de locagao subiu em quatro regides do estado, diminuiu em duas e ficou
estavel em uma regido, conforme demonstra a tabela abaixo:

O eixo Bandeirantes/Anhanguera € o que possui 0 maior estoque em condominios industriais e/ou logisticos no estado de
S&o Paulo, com 7,401 milhdes de m? locaveis. Isso representa 47,54% do estoque total do estado paulista. A taxa de vacancia
do eixo fechou o 1° trimestre de 2022 em 16,38%.

m? locaveis (em milnoes)

Painel de Tendéncias - Industrial SP

(nelocaveis)

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva™

Os dados deste quadro sao referentes ao universo de condominios logisticos do Estado de Sao Paulo* (n¥locaveis)

[1] A metodologia de classificacao da RealtyCorp para os edificios de escritorio é baseada na classificacao Buildings, sendo: Office: Edificios com conjuntos menores que 100 m?;
Corporate: Edificios com conjuntos maiores ou iguais a 100 m? A+ Edificios equivalentes ao AAA e AA da Classificacao Buildings: A: Edificios equivalentes ao A da Classificacao
Buildings; Outros: Edificios equivalentes ao BB, B e C da Classificacao Buildings;

[2] Os dados estatisticos de Alphaville ndo estao contabilizados juntamente com os dados da cidade de Sao Paulo;

[3] Os dados estatisticos deste Analytics referem-se ao 1° trimestre de 2022 e foram consolidados em 31/03/2022.

[4] A RealtyCorp passou a adotar a nova divisao de regiées da Buildings, conhecida como Regides Buildings 2.0. Acreditamos que esta divisao esta mais coerente com a realidade das
regides de escritorios das cidades de Sao Paulo e Rio de Janeiro.

‘As tendéncias passadas nao devem ser tomadas como indicativos de resultados futuros
‘A RealtyCorp nao se responsabiliza por decisdes tomadas com base neste informativo



. .
Praca Faria Lima

Faria Lima | SP

Locacao realizada em Dezembro/2021. Processo coordenado pela RealtyCorp.

A Raizen é uma empresa integrada de energia que produz e comercializa
etanol, acucar, combustiveis e bioenergia. Diante do crescimento alcancado, a
empresa precisou de um novo escritoério na regiao da Faria Lima para expansao
do seu negécio, tendo como critério permanecer proximo da sede atual. A
RealtyCorp conduziu o processo com muita agilidade, atendendo as mudancgas
que ocorreram, de aumento e diminuicao de area. Todo o projeto de locagao foi
gerenciado, desde a elaboracao de um relatorio de pesquisa completo, gestao
das visitas e reunides, bem como toda a negociacdo comercial. A Raizen ficou
impressionada com a agilidade da RealtyCorp no tempo de resposta de suas
necessidades e mudancgas no escopo, mencionando, inclusive, que é o que
buscam em parceiros corporativos: eficiéncia, eficacia e versatilidade.

360JK

Itaim Bibi | SP
Locacao realizada em Novembro/2021. Processo coordenado pela RealtyCorp.

Fundada em 2007, a Geriba Investimentos é uma gestora de recursos
brasileira, especializada em originar e estruturar oportunidades alternativas
de investimento.

Além da Geriba, algumas empresas do grupo estavam em expansao e
precisavam de um escritério maior e mais imponente.

A RealtyCorp foi indicada para atuar como consultoria neste projeto. O
trabalho foi realizado com muita agilidade e transparéncia, atendendo as
necessidades do inquilino e dos proprietarios.

Aclarezananegociacao, envolvendo os executivos da Geriba e os proprietarios
durante o processo, foi fundamental para a conclusao de mais um negécio
gerenciado pela RealtyCorp.

Internacional Rio

Botafogo | RJ
Locacao realizada em Margo/2022. Processo coordenado pela RealtyCorp.

A Visagio € uma plataforma de transformagao e desenvolvimento de negocios
que auxilia organizagdes em todo o mundo a realizarem suas ambigdes - que
vao desde o diagnostico e recomendacgao estratégica até a implementacao
das solugoes de forma pratica, agil e sustentavel. Antes da pandemia, a Visagio
iniciou o projeto de relocalizagao do seu escritério no Centro do Rio. A intencao
era sair de um empreendimento monousuario onde seria preciso fazer toda a
manutencao estrutural do empreendimento e ter um espago com mais sinergia.
Vale destacar que, antes da crise sanitaria, quase fecharam o negdcio, mas
acabaram desistindo da locagcao. Percebemos que a diretriz mudou para a Zona
Sul, apresentamos um relatoério completo e tivemos a oportunidade de negociar
3 empreendimentos em nome da Visagio. Apos a visita de todos os socios da
empresa, optaram por negociar apenas no Internacional Rio, ficando satisfeitos
com a conclusao do negocio.

Ventura Corporate Towers
Centro |RJ
Locacao realizada em Margo/2022. Processo coordenado pela RealtyCorp.

Conhecido por hospedar empresas como Petrobras e BNDES, o Ventura
Corporate Towers tem sido objeto de desejo do setor de petroleo, 6leo e gas.
Nao por acaso, uma empresa global australiana de produgao de petroleo e
gas procurou a RealtyCorp para atender sua nova demanda. O cliente buscava
empreendimentos classe A localizados entre a Zona Sul e o Centro.

Chegamos em aproximadamente 10 empreendimentos como alternativa e o
cliente entendeu que a melhor opc¢ao seria o Edificio Ventura Corporate Towers,
optando por locar o 5° andar da Torre Oeste.

Para acessar mais Cases da RealtyCorp acesse www.realtycorp.com.br/cases


http://cases.realtycorp.com.br/

SERVICOS

(Escritorio, Retail e Industrial)

-
LOCACAO

Concretizacao de excelentes negocios
por meio da identificagado e da conexao
rapida e eficaz da demanda com o
imovel.

- Gerenciamento da locacao,
identificando potenciais ocupantes;

- Gerenciamento de projetos de
Build-to-Suit;

Base de dados atualizada de
proprietarios, inquilinos, ofertas e
transacoes;

+ Coordenacao da locacao de imoveis
em parceria com outros agentes do
mercado;

Estratégia de identificagdo de
demanda no mercado;

- Representacao de empresas nabusca,
analise e negociagao de imoveis;

- Plataforma de marketing digital com
a integracao dos principais canais de
divulgacdo com os portais RealtyCorp
(Oportunidades, Blog e Cases) e redes

N

VENDA &
AQUISICAO

Inteligéncia, informacao e eficiéncia
na busca de oportunidades de
negocios que atendam aos interesses
de nossos clientes.

Desmobilizacao de ativos
imobiliarios;
- Venda direta ou por meio de

processo de licitagdo (Bid Process);

+ Relacionamento com imobiliarias e
players do mercado;

- Representacao de investidores e/
ou incorporadores na aquisicao de
imoveis para desenvolvimento;

- Estratégia de marketing;

- Gerenciamento de operacdes
de Sale & Leaseback;

- Representacao de investidores e
empresas na aquisicao de imoveis
para renda ou para ocupagao proépria;

+ Plataforma de marketing digital com
aintegracao dos principais canais de

[

AVALIACAO &
CONSULTORIA

Avaliagdes imobiliarias de alto nivel,
realizadas por profissionais com
larga experiéncia e credibilidade,
certificados por instituicdes brasileiras
de 12 linha e, principalmente, por
instituicdes internacionais como a
RICS - Royal Institution of Chartered
Surveyors.

- Servicos gerais de avaliagdes
imobiliarias, incluindo avaliacoes de
portfolios;

Analise de viabilidade de
empreendimentos industriais,
comerciais e de servicos;

Estudo de desenvolvimento
imobiliario;

+ Analises de melhores usos - vocacao
imobiliaria;

- Avaliagao patrimonial para fins
contabeis;

- Assessoria especializada para
processos judiciais e de arbitragem
que envolve conhecimento de técnicas
internacionais de avaliacao.

Cociais. j KdivuLgac;élo. j \ /
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ADMINISTRACAO & GESTAO
ESTRATEGICA DE ATIVOS

Gerenciamento inteligente de carteiras imobiliarias e
busca constante de eficiéncia na gestdo administrativa e
no monitoramento do mercado imobiliario.

+ Administracao Imobiliaria — Controle de pagamentos,
vistorias, documentacao, representagdo em assembleias
e 6rgaos publicos;

- Gerenciamento de Oportunidades - Comparativos de valores
de aluguéis aplicados no mercado para identificagao de
oportunidades e estratégias de negociagao;

- Gerenciamento de Datas Criticas - Reajustes, revisoes,
renovacoes, garantias e seguros;

- Negociagdo - Representacao nas revisdes de valores,
renovacgdes de contratos, rescisdes, novas locagdes, venda
e compra de imoveis.

NEGOCIOS NOS EUA

- Novos Negocios Imobiliarios nos EUA - Consultoria e
Desenvolvimento de Novos Negdcios - Financiamento de
imoveis, pesquisa de imoéveis e oportunidades de novos
negocios nos EUA. Parcerias com advogados, contadores e
agentes financeiros especializados no mercado imobiliario
americano.

DESENVOLVIMENTO &
INVESTIMENTO

Estruturacao e gestao de investimentos no mercado
imobiliario, consultoria e desenvolvimento de negocios
na area de real estate, criando solucdes especificas
com o objetivo principal de geracao de valor para o
cliente, com transparéncia e sustentabilidade.

- Consultoria e Gestao de Investimentos de Real
Estate - Formatacao do produto, analise da qualidade
do investimento, estruturacdo de veiculos de
investimento e gestao de todo o ciclo de investimento e
desinvestimento. Atuagao na estruturagao e gestao de
novos produtos por meio de parceria com investidores,
fundos de investimentos e incorporadores;

Estruturacao de Investimentos - Estruturacao de
fundos de investimentos imobiliarios (Flls) e atuacao
como consultoria imobiliaria de Flls;

- Gerenciamento Estratégico e Operacional do
Desenvolvimento Imobiliario - Implantacdao de
empreendimentos em diversos segmentos do
mercado, com o acompanhamento de todas as
etapas, como a definicao da estratégia comercial e
marketing, aprovacgdes legais, gestao de projetos e
obras, monitoramento do desempenho econémico
e financeiro, até a implementacao de politicas de
gestao de riscos e monitoramento;

+ Relacionamento com Investidores especializados
no mercado de Real Estate Brasileiro, principalmente
com desenvolvedores de edificios de escritérios e
galpodes logisticos.




DIFERENCIAIS

A RealtyCorp possui um grupo de profissionais com grande experiéncia imobiliaria, que
esta focado no atendimento de investidores, incorporadores, proprietarios e empresas
usuarias de espacos corporativos e industriais. A RealtyCorp ¢é caracterizada por seus
clientes pela sua habilidade nas negociacdes e pelo seu conhecimento de mercado, é
conhecida ainda, por evidenciar oportunidades de negdcios e por gerar vinculos de
relacionamento de longo prazo. Com ética e profissionalismo, a RealtyCorp sempre

busca, primordialmente, atender aos interesses e necessidades de seus clientes.

COMPROMISSO

Somos comprometidos com os
valores e a missao de nossos clientes.
Assim, atuamos ativamente como
suporte para o juridico do cliente,
de forma que todas as premissas,
principios e necessidades de
nossos clientes sejam atendidas e
observadas nos contratos firmados.

AGILIDADE

Propiciamos maior agilidade no
desdobramento de todo o processo
de negociacao e fechamento dos
negocios.

EXPERIENCIA

Larga e solida experiéncia de nossa
equipe de profissionais em Corporate
Real Estate.

ETICA

Nossa postura nos processos e
nas negociagdes contempla todos
os principios legais e eticos da
boa governanca. Valorizamos a
transparéncia, a equidade e a respon-
sabilidade corporativa. Rechagcamos
a corrupgao.

INTELIGENCIA

Atuamos de forma ampla e estrategica,
propiciamos aos nossos clientes uma
Vvisao mais transparente do mercado
imobiliario, alem de opinides e
recomendacoes fundamentadas em
dados e em pesquisa.

RELACIONAMENTO

Valorizamos uma parceria comercial
que seja duradoura, nao meramente
lucros imediatos.

www.realtycorp.com.br

CRECI: SP: 25548-J | RJ: 007353-J

SP: Rua Américo Brasiliense, 1.923 - 92 Andar - Conj. 906 - Ch. Santo Anténio, 04715-003 - Sdo Paulo
RJ: Rua Lauro Mdller, 116 - 322 Andar - Sala 3201 - Botafogo, 22290-160 - Rio de Janeiro

+55 11 3199 2930 SP | +55 21 3195 0390 RJ


https://www.linkedin.com/company/realtycorp
https://www.instagram.com/realtycorpbr
https://www.facebook.com/RealtyCorpConsultoria
https://www.youtube.com/realtycorpbrasil

