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ESCRITORIOS

Sao Paulo’

. A cidade de Sao Paulo possui 11,11 milhdes de m? locaveis de
escritorios em edificios corporativos (Corporate!) e 5,04 milhdes
de m? locaveis de escritdrios em edificios Office* (pequenas
salas comerciais). Do estoque total, 1497% estao em edificios

Corporate A+, 994% em edificios Corporate A e 43,86% em 7~

edificios Corporate Classes B e C (conhecidos como Outros),
totalizando 68,77% de escritorios Corporate na cidade de Sao
Paulo. Os 31,23% restantes estao em edificios Office! (pequenas
salas comerciais).

. Devido ao impacto causado pela pandemia do Covid-19, no
2° trimestre de 2020 tivemos uma absorcao liquida negativa
no universo de edificios corporativos na cidade de Sao Paulo,
foram -16.453 m? no universo de edificios Classe A/A+ e -71.795
mZ no universo de edificios B e C (Outros). Ressaltamos que
isso nao ocorria desde o 3° trimestre de 2016. Esta retracao
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elevou a taxa de vacancia do universo A/A+ de 11,66% para 13,56% no 2° trimestre de 2020 e de 14,25% para 15,31% no
universo B e C (Outros). Se considerarmos a projecao do PIB para o final de 2020 e a alta taxa de desemprego, poderemos
chegar ao final de 2020 com uma taxa de vacancia em torno de 18% para todo o universo Corporate (A/A+/B/C), no 2°
trimestre de 2020 a taxa de vacancia para este mesmo universo foi de 14,67%.
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Ocupacéo, Vacancia e Atividade Construtiva™
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Painel de Tendéncias’

Mercado A+ A OUTROS
Corporate 1TTRIM./20 2°TRIM./20 1T°TRIM./20 2°TRIM./20 T°TRIM./20 2° TRIM./20

Taxa de vacéncia 1,61% 13,41% A 1,27% 13,79% A 14,25% 15,30% A
Dcupacéo (m?) 2099240 2094362 s 1.425323 1.391.433 s 6.049.118 5.009.830 8
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Pinheiros/Faria Lima™

Corporate

68%

[ O estoque total de escritorios da Regido Pinheiros/Faria Lima € de 1,06 milhdes — office
de m? locaveis. Sendo que, deste estoque total, 32,48% esta em edificios Office!
(pequenas salas comerciais), 14,08% em edificios Corporate Classe A+, 11,54% em
edificios Corporate A e 41,90% em edificios Corporate B e C (Outros), resultando em
67,52% do estoque total em edificios Corporate.

I A taxa de vacancia geral para os edificios Corporate da Regido Pinheiros/Faria
Lima esta em 4,08%. Agora, quando analisamos as taxas de vacancia por classe,
percebemos que a taxa no universo Corporate Classe A+ & de 0%, no universo
Corporate A é de 4,09% e no universo Corporate Outros é de 5,45%, conforme
demonstra o grafico abaixo.

B ARegiso Pinheiros/Faria Lima & uma das regies mais consolidadas da cidade de Out
Sao Paulo e, portanto, deve ser uma das regides que menos sentira os efeitos da 22";25
pandemia. Contudo, quando comparamos o 2° trimestre de 2020 com o 1° trimestre
de 2020, também houve algum aumento na taxa de vacancia, de 2,63% para 4,08%.

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva™
TaxaVacancia(%) | |Vacancia [l Ocupacio Classe A+ [l Ocupacdo Classe A Ocupagio OQutros %7/ Atividade Construtiva
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Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate. 4 (n¥locaveis)
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Rio de Janeiro’ Painel de Tendéncias

Mercado A+/A OUTROS
Corporate 1° TRIM./20 2° TRIM./20 1° TRIM./20 2°TRIM./20
Taxa de vacéncia 38,83% 38,58% b | 14,40% 14,63% A
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Os dados deste quadro sdo referentes ao universo de edificios Corporate.* (n?locaveis)
3.4
Centro
B 0 estoque total de escritérios da Regido Centro no Rio de Janeiro é composto por ot Coipiseibe

5,01 milhdes de m?, sendo que 65,32% desse total &€ composto por edificios Corporate* 350,
e os outros 34,68% do estoque por edificios Office* (pequenas salas comerciais). Do
estoque total, 9,82% sado de edificios Corporate Classe A+, 6,45% de edificios Corporate
Classe A e 49,05% de edificios Corporate Classes B e C (Outros), totalizando os 65,32%
do estoque total em edificios Corporate.

65%

I ARegido Centro ¢ aregido onde se concentra a maior parte do mercado de escritérios
corporativos da cidade do Rio de Janeiro. A Regiao é formada predominantemente
por edificios Corporate?, sao 371 edificios Corporate* de um total de 671 em toda a
cidade, ou seja, 55% dos edificios corporativos da cidade do Rio de Janeiro estao na
Regiao Central.

B Apesar da perspectiva da retomada da demanda por escritérios que havia no inicio 0
P h o utros
de 2020, a taxa de vacancia Corporate na regido Centro permaneceu no mesmo 49%
patamar no 1° e no 2° trimestre de 2020, 20,76% e 20,79% respectivamente. Isto
se deve, principalmente, a concorréncia que a regiao Centro vem sofrendo com o
desenvolvimento e a entrega de novos edificios corporativos na regiao Portuaria, regido muito proxima a regido central do Rio
e que vem atraindo grandes empresas da regiao central. Com a chegada da pandemia, a perspectiva € que a taxa de vacancia
na regiao central do Rio de Janeiro suba ainda mais até o final de 2020.

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva™

TaxaVacancia (%) | |Vacanda [JllOcupacioClasse A+ [l Ocupacio Classe A Ocupagio Outros 7/ Atividade Construtiva
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Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate.* (n?locaveis)
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INDUSTRIAL

Estado de Sao Paulo’

[ O Brasil possui 23,21 milhdes de m? em galpdes que estdo em condominios industriais e/ou logisticos, sendo que, somente
a regidao Sudeste, detém 17,79 milhdes de m? locaveis deste estoque, ou seja, 76,64% do estoque total brasileiro. O estado de
Sao Paulo possui 57,60% do estoque total brasileiro, o Rio de Janeiro 10,90% e Minas Gerais 6,85%.

B A taxa de vacancia no estado de Sao Paulo caiu de 18,05% no 1° trimestre de 2020 para 17.40% no 2° trimestre de 2020.
A média atual dos precgos pedidos de locagdo para todo o estado € de R$ 18,28/m? um aumento de 0,15% em relagao ao
trimestre anterior. Os precos pedidos de locacdo variam de R$ 7.62/m?/més a R$ 36,50/m?/més, dependendo da regido e
das especificagoes tecnicas dos galpoes.

B A media dos precos pedidos de locacao para galpdes em condominios industriais e/ou logisticos caiu nos eixos Anchieta/
Imigrantes, Fernao Dias, Regis Bittencourt e Dutra SP, enquanto que, nos eixos Sao Paulo (Capital), Castelo Branco e Bandeirantes/
Anhanguera, a média dos precos pedidos de locacao subiu, conforme demonstra a tabela abaixo.

B O eixo Bandeirantes/Anhanguera é o que possui 0 maior estoque em condominios industriais e/ou logisticos no estado de
Sao Paulo, com 6,24 milhdes de m? de estoque, o que representa 46,66% do estoque total do estado de Sao Paulo. A taxa de
vacancia do eixo estd em 19,04%, 1,45% menor em relacao ao trimestre anterior.

Média Ponderada dos Pregos Pedides de Locacio (R$/m?/més) Industrial SP *1+ Vacincia [l Ocupacio e Taxade Vacincia
Galp&es em condominios .
EIXDS 1= TRIM./20 g 2° TRIM./ 20 . o
Anchieta Imigrantes RS 2263 RE 2238 I +
Ferndo Dias RE 1805 RE 1740 +
Regis Bittencourt RS 2209 R 2174 +
Sao Paulo (Capital) RS 1731 | RE 1844 | 4
Dutra SP RS 1728 R 1671 | %
Castelo Branco >3 18,61 | RE 1915 [ >
Bandeirantes/Anhanguera B 1772 B 1781 I »
Estado de S&o Paulo ] -

Painel de Tendéncias - Industrial SP

Condominios A+/A OUTROS
Logisticos 19 TRIM./20 29 TRIM./20 1 TRIM./20 20 TRIM./20
Taxa de vacadncia 19,58% 18,25% b | 14,83% 15,58% A
Ocupaciao (m?3) 7159173 7.466.307 a 3.616.049 3.584 095 ’
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Taxa Vacancia (%) Vacancia B Ocupacio Classe A/A+ Ocupacéo Classe Outros %, Atividade Construtiva
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9,005 ssacs 23853 ||
Ferndo Dias
13,40% 310555 106166
Regis Bittencourt 9,94% 59.518  55/.5/9 |'-' 0
8,61% 6496 60979 } 29.000
sio Paulo 16,12% 69744 363042 [ o
(Capital) 7,30% 22873 290.289 |
13,96% 230735 | IEEEEN 125.106
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Os dados deste quadro sao referentes ao universo de condominios logisticos do Estado de Sao Paulo* (nrlocaveis)

[1] A metodologia de classificacao da RealtyCorp para os edificios de escritério € baseada na classificacao Buildings, sendo: Office: Edificios com conjuntos menores que 100 m?;
Corporate: Edificios com conjuntos maiores ou iguais a 100 m? A+ Edificios equivalentes ao AAA e AA da Classificacao Buildings: A: Edificios equivalentes ao A da Classificacao
Buildings; Outros: Edificios equivalentes ao BB, B e C da Classificacao Buildings:

[2] Os dados estatisticos de Alphaville ndo estao contabilizados juntamente com os dados da cidade de Sao Paulo;

[3] Os dados estatisticos deste Analytics referem-se ao 2° trimestre de 2020 e foram consolidados em 30/06/2020.

[4] A RealtyCorp passou a adotar a nova diviséo de regides da Buildings, conhecida como Regites Buildings 2.0. Acreditamos que esta divisao esta mais coerente com a realidade
das regides de escritorios das cidades de Sao Paulo e Rio de Janeiro. No caso da cidade de Sao Paulo, a mudanca mais significativa foi a extingao da regiao Marginal e a inclusao dos
edificios desta regiao dentro de outras regides com nucleos competitivos mais definidos.

‘As tendéncias passadas nao devem ser tomadas como indicativos de resultados futuros
‘A RealtyCorp nao se responsabiliza por decisdes tomadas com base neste informativo



Paulista 1100

Paulista
Sao Paulo/SP
Locagao realizada em Margo/2020. Processo coordenado pela RealtyCorp.

Com sede em Sao Paulo desde 2011, a Sumitomo Chemical Latin America (SCLA)
abriga todos os negécios do setor de Ciéncias da Saude e das Culturas na Regiao da
Ameérica Latina e ocupava dois andares nao contiguos em um prédio antigo na Av.
Paulista. Apds concluir a compra da Nufarm era preciso unificar os dois escritérios.
A solucao foi identificar uma empresa que estivesse desmobilizando dois andares
na Paulista e firmar contrato para nao perder a locacao, ja que o mercado estava
muito demandado para la.

Sky Corporate

Vila Olimpia

Sao Paulo/SP

Revisao de Aluguel realizada em Fevereiro/2020.
Processo coordenado pela RealtyCorp.

A RealtyCorp foi contratada por um dos maiores proprietarios do Ed. SKY Corporate
para revisar o valor de locagao de um dos seus inquilinos (Votorantim). Primeiramente,
a RealtyCorp elaborou um relatério de pesquisa de mercado com informacdes de
precgos pedidos e transacdes de locagao do empreendimento e edificios similares da
Vila Olimpia, verificando que havia um desequilibrio entre o valor pago e o valor de
mercado. Apos algumas rodadas de negociacao a RealtyCorp conseguiu ajustar o valor
do aluguel ao prego de mercado.

Amsterdam Sauer

Ipanema
Rio de Janeiro/RJ
Locacao realizada em Junho/2020. Processo coordenado pela RealtyCorp.

Monte Bravo, empresa do segmento financeiro, uma das principais agenciadoras da XP
Investimentos, estava em um escritério na Barra da Tijuca que ndo comportava mais sua
operagao. Precisando expandir, buscaram disponibilidades nas Regides de Ipanema,
Leblon e Lagoa, onde visitaram 3 edificios e acabaram escolhendo o Amsterdan
Sauer, em Ipanema. Este supriu a demanda. Apés algumas rodadas de negociacao,
conseguimos alguns beneficios que fizeram com que a Monte Bravo se sentisse confiante
com a mudanca de localizagado - mesmo em um cenario de pandemia.

Chucri Zaidan / Shopping Morumbi
Sao Paulo/SP
Expansao e Locagao realizada em Fevereiro/2020. Processo coordenado pela RealtyCorp.

Realizado mais de 11.000m? de transacdes entre vendas e locacdes no edificio HD
873 Corporate, a RealtyCorp fechou mais dois negécios no inicio de 2020. Expansao
de ocupacao para a Netza, empresa que ja ocupava o empreendimento desde 2019, e
tambeém, a locagao para a Alert System, empresa do segmento de solugoes tecnologicas
e seguranca patrimonial, que havia visitado o prédio no passado, mas decidiu deixar o
projeto para 2020. Retornando o processo de busca por espacos em 2019 e ja tendo
consultado algumas op¢des de mercado, o edificio HD 873 foi a melhor op¢cao em razao
da necessidade de ficar proximo a outra operagao de uma empresa do grupo.

Para acessar mais Cases da RealtyCorp acesse www.realtycorp.com.br/cases




SERVICOS

(Escritorio, Retail e Industrial)

-
LOCACAO @

Concretizacao de excelentes negocios
por meio da identificagado e da conexao
rapida e eficaz da demanda com o
imovel.

- Gerenciamento da locacao,
identificando potenciais ocupantes;

- Gerenciamento de projetos de
Build-to-Suit;

Base de dados atualizada de
proprietarios, inquilinos, ofertas e
transacoes;

+ Coordenacao da locacao de imoveis
em parceria com outros agentes do
mercado;

Estratégia de identificagdo de
demanda no mercado;

- Representacao de empresas nabusca,
analise e negociagao de imoveis.

N

VENDA & g
AQUISICAO

Inteligéncia, informacao e eficiéncia
na busca de oportunidades de
negocios que atendam aos interesses
de nossos clientes.

Desmobilizacao de ativos
imobiliarios;
- Venda direta ou por meio de

processo de licitagdo (Bid Process);

+ Relacionamento com imobiliarias e
players do mercado;

- Representacao de investidores e/
ou incorporadores na aquisicao de
imoveis para desenvolvimento;

- Estratégia de marketing;

- Gerenciamento de operacdes
de Sale & Leaseback;

- Representacao de investidores e
empresas na aquisicao de imoveis
para renda ou para ocupagao proépria.

[

. I
AVALIACAO &
CONSULTORIA

Avaliagdes imobiliarias de alto nivel,
realizadas por profissionais com
larga experiéncia e credibilidade,
certificados por instituicdes brasileiras
de 12 linha e, principalmente, por
instituicdes internacionais como a
RICS - Royal Institution of Chartered
Surveyors.

Q

- Servicos gerais de avaliagdes
imobiliarias, incluindo avaliacoes de
portfolios;

Analise de viabilidade de
empreendimentos industriais,
comerciais e de servicos;

Estudo de desenvolvimento
imobiliario;
+ Analises de melhores usos - vocagao
imobiliaria;

- Avaliagao patrimonial para fins
contabeis.

NS AN U\ J
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ADMINISTRAGAO & GESTAO
ESTRATEGICA DE ATIVOS

Gerenciamento inteligente de carteiras imobiliarias e
busca constante de eficiéncia na gestdo administrativa e
no monitoramento do mercado imobiliario.

+ Administracao Imobiliaria — Controle de pagamentos,
vistorias, documentacao, representagdo em assembleias
e 6rgaos publicos;

- Gerenciamento de Oportunidades - Comparativos de valores
de aluguéis aplicados no mercado para identificagao de
oportunidades e estratégias de negociagao;

- Gerenciamento de Datas Criticas - Reajustes, revisoes,
renovacoes, garantias e seguros;

- Negociagdo - Representacao nas revisdes de valores,
renovacgdes de contratos, rescisdes, novas locagdes, venda
e compra de imoveis.

NEGOCIOS NOS EUA

- Novos Negocios Imobiliarios nos EUA - Consultoria e
Desenvolvimento de Novos Negdcios - Financiamento de
imoveis, pesquisa de imoéveis e oportunidades de novos
negocios nos EUA. Parcerias com advogados, contadores e
agentes financeiros especializados no mercado imobiliario
americano.

DESENVOLVIMENTO & @
INVESTIMENTO

Estruturacao e gestao de investimentos no mercado
imobiliario, consultoria e desenvolvimento de negocios
na area de real estate, criando solucdes especificas
com o objetivo principal de geracao de valor para o
cliente, com transparéncia e sustentabilidade.

- Consultoria e Gestao de Investimentos de Real
Estate - Formatacao do produto, analise da qualidade
do investimento, estruturacdo de veiculos de
investimento e gestao de todo o ciclo de investimento e
desinvestimento. Atuagao na estruturagao e gestao de
novos produtos por meio de parceria com investidores,
fundos de investimentos e incorporadores;

Estruturacao de Investimentos - Estruturacao de
fundos de investimentos imobiliarios (Flls) e atuacao
como consultoria imobiliaria de Flls;

- Gerenciamento Estratégico e Operacional do
Desenvolvimento Imobiliario - Implantacdao de
empreendimentos em diversos segmentos do
mercado, com o acompanhamento de todas as
etapas, como a definicao da estratégia comercial e
marketing, aprovacgdes legais, gestao de projetos e
obras, monitoramento do desempenho econémico
e financeiro, até a implementacao de politicas de
gestao de riscos e monitoramento.




DIFERENCIAIS

A RealtyCorp possui um grupo de profissionais com grande experiéncia imobiliaria, que

estd focado no atendimento de investidores, incorporadores, proprietarios e empresas

usuarias de espacos corporativos e industriais. A RealtyCorp ¢ caracterizada por seus

clientes pela sua habilidade nas negociacdes e pelo seu conhecimento de mercado, é

conhecida ainda, por evidenciar oportunidades de negocios e por gerar vinculos de

relacionamento de longo prazo. Com ética e profissionalismo, a RealtyCorp sempre

busca, primordialmente, atender aos interesses e necessidades de seus clientes.

{‘\

O

COMPROMISSO

Somos comprometidos com os
valores e a missao de nossos clientes.
Assim, atuamos ativamente como
suporte para o juridico do cliente,
de forma que todas as premissas,
principios e necessidades de
nossos clientes sejam atendidas e
observadas nos contratos firmados.

AGILIDADE

Propiciamos maior agilidade no
desdobramento de todo o processo
de negociacao e fechamento dos
negocios.

EXPERIENCIA

Larga e solida experiéncia de nossa
equipe de profissionais em Corporate
Real Estate.

S RealtyCorp

ETICA

Nossa postura nos processos e
nas negociagdes contempla todos
os principios legais e eticos da
boa governanca. Valorizamos a
transparéncia, a equidade e a respon-
sabilidade corporativa. Rechagcamos
a corrupgao.

INTELIGENCIA

Atuamos de forma ampla e estrategica,
propiciamos aos nossos clientes uma
visao mais transparente do mercado
imobiliario, alem de opinides e
recomendacodes fundamentadas em
dados e em pesquisa.

RELACIONAMENTO

Valorizamos uma parceria comercial
que seja duradoura, nao meramente
lucros imediatos.

SP: Rua Américo Brasiliense, 1.923 - 92 Andar - Conj. 906 - Ch. Santo Anténio, 04715-003 - Sao Paulo
RJ: Rua Lauro Mdller, 116 - 322 Andar - Sala 3201 - Botafogo, 22290-160 - Rio de Janeiro

+55 11 3199 2930 SP | +55 21 3195 0390 RJ

www.realtycorp.com.br

CRECI: SP: 25548-J | RJ: 007353-J



