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SERVICOS

(Escritorio, Retail e Industrial)

(
LOCACAO

®

Concretizacao de excelentes negécios
por meio da identificagdo e da conexao
rapida e eficaz da demanda com o
imovel.

Gerenciamento  da  locacao,
identificando potenciais ocupantes;

Gerenciamento de projetos de
Build-to-Suit;

Base de dados atualizada de
proprietarios, inquilinos, ofertas e
transacoes;

+ Coordenagao da locacao de imoveis
em parceria com outros agentes do
mercado;

Estratégia de identificacdo de
demanda no mercado;

- Representacao de empresas na busca,
analise e negociacdo de imoveis.
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VENDA & 5
AQUIsIGAO

Inteligéncia, informacao e eficiéncia
na busca de oportunidades
de negodcios que atendam aos
interesses de nossos clientes.

Desmobilizacao de ativos

imobiliarios;
Venda direta ou por meio de

processo de licitagao (Bid Process),

+ Relacionamento com imobilirias e
players do mercado;

+ Representacéo de investidores e/
ou incorporadores na aquisicdo de
imoveis para desenvolvimento;

- Estratégia de marketing;

Gerenciamento de operagdes
de Sale & Leaseback;

- Representacdo de investidores e
empresas na aquisicdo de imoveis
para renda ou para ocupagao propria.
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AVALIACAO & Q
CONSULTORIA

Avaliacdoes imobilidarias de alto
nivel, realizadas por profissionais
com larga experiéncia e
credibilidade, certificados por
instituicdes brasileiras de 12 linha
e, principalmente, por instituicoes
internacionais como a RICS - Royal
Institution of Chartered Surveyors.

Servicos gerais de avaliacoes
imobiliarias, incluindo avaliagdes de
portfolios;

viabilidade de
industriais,

Andlise  de
empreendimentos
comerciais e de servicos;

Estudo de
imobiliario;

desenvolvimento
+ Andlises de melhores usos - vocagao
imobiliaria;

Avaliacdo patrimonial
contabeis.

para fins
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ADMINISTRACAO & GESTAO O
ESTRATEGICA DE ATIVOS

Gerenciamento inteligente de carteiras imobiliarias e busca
constante de eficiéncia na gestdo administrativa e no
monitoramento do mercado imobiliario.

Administracdo Imobiliaria - Controle de pagamentos,
vistorias, documentacéo, representagdo em assembleias e
orgaos publicos;

- Gerenciamento de Oportunidades - Comparativos de valores
de aluguéis aplicados no mercado para identificacdo de
oportunidades e estratégias de negociacao;

- Gerenciamento de Datas Criticas - Reajustes, revisoes,
renovagoes, garantias e seguros;

- Negociagdo - Representagdo nas revisdes de valores,
renovagdes de contratos, rescisdes, novas locagdes, venda e
compra de imoveis.

NEGOCIOS NOS EUA

Novos Negocios Imobiliarios nos EUA - Consultoria e
Desenvolvimento de Novos Negécios - Financiamento de
imoveis, pesquisa de imoveis e oportunidades de novos
negocios nos EUA. Parcerias com advogados, contadores e
agentes financeiros especializados no mercado imobiliario
americano.

DESENVOLVIMENTO &
INVESTIMENTO

\
Estruturacéo e gestao de investimentos no mercado
imobiliario, consultoria e desenvolvimento de
negocios na area de real estate, criando solucdes
especificas com o objetivo principal de geracdo

de valor para o cliente, com transparéncia e
sustentabilidade.

« Consultoria e Gestdo de Investimentos de Real
Estate - Formatagao do produto, andlise da qualidade
do investimento, estruturacdo de veiculos de
investimento e gestao de todo o ciclodeinvestimentoe
desinvestimento. Atuagao na estruturacao e gestao de
novos produtos por meio de parceria com investidores,
fundos de investimentos e incorporadores;

» Estruturacdo de Investimentos - Estruturacao de
fundos de investimentos imobiliarios (Flls) e atuagao
como consultoria imobiliaria de Flls;

+ Gerenciamento Estratégico e Operacional do
Desenvolvimento Imobilidrio - Implantagdo de
empreendimentos em diversos segmentos do
mercado, com o acompanhamento de todas as
etapas, como a definicdo da estratégia comercial e
marketing, aprovagdes legais, gestdo de projetos e
obras, monitoramento do desempenho econémico e
financeiro, até aimplementacao de politicas de gestao
de riscos e monitoramento.




Ventura Corporate Towers

Centro
Rio de Janeiro/RJ
Locagao realizada em Abril/2019. Processo coordenado pela RealtyCorp.

Com exclusividade nos andares da UFRJ do edificio Ventura Corporate Towers, a
RealtyCorp recebeu a demanda por um espago para escritorios por parte da Daniel
Advogados - que estava sendo representada por outra consultoria - que ja havia
visitado alguns andares no edificio. Vendo uma possibilidade de que o negoécio
acontecesse, a agilidade da equipe foi muito importante para o fechamento, ja que
dentro de um més foram feitas as visitas, negociacdo e o fechamento das bases
comerciais. A RealtyCorp negociou as melhores condicoes possiveis para o nosso
cliente, que ficou extremamente satisfeito - tanto que deu nota maxima (excelente)
na avaliagao dos servigos prestados .

Atrium VI

Vila Olimpia
Sao Paulo/SP
Locacao realizada em Fevereiro/2019. Processo coordenado pela RealtyCorp.

Fundado em 2011, o Chediak € um dos principais escritorios Full Service, com sede em
Sao Paulo e no Rio de Janeiro. A empresa ocupava meio andar do edificio JK 1600 na
cidade de Sao Paulo e pelo crescimento da operacao precisava de uma area maior.
Porém, buscavam um escritério pronto, sem custos tao altos de implantagao. A solucao
foi alugar um imével mobiliado, com toda a estrutura que o escritério precisava.

Boulevard Sul

Vila Olimpia
Sao Paulo/SP
Locagao realizada em Agosto/2019. Processo coordenado pela RealtyCorp.

A Intrials Clinical Research - empresa do segmento da satide - procurou a RealyCorp para
encontrar um novo espago, proximo a matriz do grupo que a comprou recentemente. Apos
as expectativas alinhadas com o cliente, em seguida fizemos um mapeamento de opcoes
na regido selecionada e identificamos uma possibilidade que se encaixava nas premissas
do cliente. Apos algumas rodadas de negociagao, concluimos o negoécio com sucesso.

WRK

Liberdade
Sao Paulo/SP
Locacao realizada em Maio/2019. Processo coordenado pela RealtyCorp.

O Banco Santander estava com suas operagdes da Cabesp e de Previdéncia Privada
espalhadas em trés prédios antigos, no centro de Sao Paulo, e precisava unificar essas
operagdes em um imével mais moderno, também na regido central da cidade e que fosse
de facil acesso por meio dos transportes publicos, por conta do seu publico-alvo. Com
as premissas alinhadas junto ao cliente, a RealtyCorp fez um mapeamento com algumas
opgoes. Apos as visitas o edificio WRK se mostrou a opcao perfeita para o Santander, que
acabou alugando cinco andares do edificio.




ESCRITORIOS

Sao Paulo’

. Acidade de S&o Paulo possui 10,97 milhdes de m? de escritérios
em edificios corporativos (Corporate!) e 5,05 milhdes de m? de
escritérios em edificios Office! (pequenas salas comerciais). Do
estoque total, 14,14% estao em edificios Corporate A+, 10,51%
em edificios Corporate A e 43,82% em edificios Corporate
Classes B e C (conhecidos como Outros), totalizando 68,47% de
escritorios Corporate na cidade de Sao Paulo.

. No 3° trimestre de 2019, registramos um recorde na absorgao
bruta de escritorios corporativos na cidade de Sao Paulo: foram
mais de 350 mil m? transacionados em um unico trimestre. Do
volume total de m? transacionados no periodo, 30,71% refere-
se a edificios Corporativos A+, 19,90% a edificios Corporativos
A e 49,39% a edificios Corporativos B e C. Além desta grande

Absorcao Bruta A EA Outros
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da cidade de S&o Paulo

Os dados deste grafico referem-se ao universo

movimentacao no 3° trimestre, 0 1° e 0 2° trimestres de 2019 também tiveram volume alto de movimentagoes, sendo que a soma
da absorcao bruta dos 3 primeiros trimestres de 2019 atingiu 900 mil m? transacionados, conforme demonstra o grafico ao lado .
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Ocupacéo, Vacancia e Atividade Construtiva™

Taxa Vacancia (%) [ vacancia B Ocupacao Classe A+ B Ocupacio Classe A %% Atividade Construtiva
2,615 — 50.706
5 603.544
Nova Faria Lima — -
4:037% 11508 274.275 H.867
Pinheiros/ 0,50% 40.899
Faria Lima
2,94% 0
14,18% | 78.968 T 219.313
Chucri Zaidan
14,14% B / 20.938
7,52% 75635 | EEFTTECTI 16.495
Berrini I —— a
2616 saa77 [ IR 0702
2,78% 4256 | o
Vila Olimpia E
5,01% 4975 | 4 17.400
4,93% 7374 AT/ 16.266
Paulista -
10,82% 20.105
Loopol di na/ 40,12% 28.334
Barra Funda 17,68% 48.600
Demais 29,01% 46.317
Regides 18,44% 29177
2231% 84100
Alphaville
36,65% 12,279
Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate. 14 (nelocaveis)



Painel de Tendéncias’
Mercado A+ A OUTROS

Cor‘porate 2°TRI/2019 3°TRI/2018 2°TRI/2019  3°TRI/2019 2°TRI/2019 3°TRI/2019

Taxa de vacédncia 17,68% 14,63% b | - 13,58% 12,36% Sl 16,23% 15,21% b |

Ocupacéo (m?) 1.88337N 1.935.578 A 1442097 1.476.525 5879703 5953274 A

Novo Estoque (m?) - 23.012 a 20.286 25.570 A 2.632 1.148 b |

Atividade

Constntiva () 332.505 449.125 A 172.292 157.858 ’ 43.159 42.0m ’
(n¥locaveis)

Estogue Corporate A+ A [ Outros Corporate As [ +.* Vachncia Wl Ocupacic == Taxa de Vachncia
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Corporate A Ui Vacancia Wl Ocupacic =s=Taxade Vacincia Corporate Outros -1+ Vacancia Ocupacio == Taxade Vacancia
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Chacara Santo Antonio™

[ O estoque total de escritérios da regido Chacara Santo Anténio* € de 564 mil de m2.  office
Deste estoque total, 11,10% estdo em edificios Office* (salas comerciais pequenas), 11%)
22,20% em edificios Corporate' Classe A+, 9,89% em edificios Corporate A e 56,81%
em edificios Corporate B e C (Outros), resultando em 88,90% do estoque total em
edificios Corporate.

Corporata

89%

B A taxa de vacancia para o universo de edificios Corporate ainda ¢ muito elevada,
33,96%, porem, ela vem caindo més a més desde o inicio de 2018, quando estava
em 44,47%. A tendéncia de queda na taxa de vacancia deve continuar ainda mais
acentuada nos proximos meses, uma vez que os precos de locagao em regides mais
consolidadas da cidade, como Faria Lima e Vila Olimpia, estao cada vez mais altos,
2o mesmo tempo em que essas mesmas regioes registram taxas de vacancia abaixo
de 10%.

I Enquanto o estoque Corporate da regido (501556 m?) representa 4,57% do estoque de Dg‘;gi?s
S&o Paulo, a Chacara Santo Antonio apresenta uma vacancia de 170.000 m?, ou seja,
10,57% de toda cidade.
~ ~ . . . 3.4
Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva
TaxaVacancia(%) | |Vacancia [l Ocupacao Classe A+ [l Ocupacao Classe A Ocupacao Outros %% Atividade Construtiva
6738% | 84407 30.00
Chéacara
& 25,01% o
Santo Anténio O
22,46% | 71974 | 248513 0
Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate. 4 (nrlocaveis)
Evolugao do Estoque Corporate M A~/A [ Outros Corporate A/A+/Qutros + Vachncia [ Ocupagic w==TaxadeV
| A
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Rio de Janeiro’ Painel de Tendéncias

Mercado A+ /A OUTROS
Co rporate 2° TRI/2019 30 TRI/2019 2° TRI/2019 3¢ TRI/2019
Taxa de vacéncia 42 24% 39,49% b | 13,01% 13,87% A
Ocupagdo (m?) 1.051.208 1.095.592 z 3.135.458 3.112.686 u
Movo Estoque (m?) - - &> 864 - b |
Atividade
Construtiva (m?) 93.355 93.355 L > 7.402 7.402 L 2
(nrlocaveis)
; . 4 '
Rio de Janeiro o S ; v
- Zona Norte :
Péftudria
Tana Deste (eg\_(ro
B Compride l}éa[myf-
_._..________.__--- ___H__‘Jl_/-
~ . . .o Y
Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva
Taxa Vacancia (%) [ ] vacancia I Ocupagao Classe A/A+ Ocupagao Classe Outros %44 Atividade Construtiva
39,66% 133,523 203184 R o027
Barra da Tijuca 23 60%
’ 25.583 B2.413 0
28,46% 32.689 82185
Botafogo E ey
17,45% 86.728 410373 [¢]
40,98% 332732 479153 I s:3°
Centro
12,92% 314958 2122124 ; 3.600
39,08% 127.927 199.442 E o
Demais Regides
N,56% 55398 423.837 (o]
Os dados deste quadro sdo referentes ao universo de edificios Corporate.* (n¥locaveis)
. - 3.4
Portuaria
[ Oestoque total de escritorios da regido Portuaria é de 382 mil de m? Deste estoque total, °'“‘"°u Coipcrate
apenas 18,41% estao em edificios Office’ (pequenas salas comerciais), enquanto 45,26% 19% 81%

estdo em edificios Corporate! Classe A+, 12,18% em edificios Corporate A e 24,15% em
edificios Corporate B e C (Outros), resultando em 81,59% do estoque total em edificios
Corporate.

B 0 estoque de edificios Corporate praticamente dobrou de 2014 a 2016 na regido
Portuaria, ao mesmo tempo em que o Rio de Janeiro enfrentava a sua maior crise
histérica. Este cenario fez com que a taxa de vacancia chegasse a 60% no 4° trimestre
de 2017 no universo de edificios Corporate. Desde entao, a vacancia vem diminuindo
trimestre a trimestre, porém ainda esta muito elevada, em 34,13%.

I Apesar do quadro econdmico no Rio de Janeiro estar um pouco mais estavel do que ha
dois anos, os investidores/proprietarios ainda estao praticando condi¢cdes comerciais
bem agressivas na regido, visando, principalmente, atrair as empresas que atualmente
ocupam escritorios no centro da cidade.

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva™

TaxaVacinda(%) | |Vacancia [JllOcupaciocClasse A+ [l Ocupacio Classe A Ocupacdo Outros #%/% Atividade Construtiva
46,34% | 80224 . 49.089
Portuéria 16,83% 7839 38742 | [ o
19,97% 18450 | | 73939 % 3.802
Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate.! (n¥locaveis)
Evolugao do Estoque Corporate M A+/A [ Outros Corporate A+/A/Qutros “'+ Vacancla Wl Ocupasso wmTaxade Vacincia
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INDUSTRIAL

Estado de Sao Paulo’

[ O Brasil possui 22,07 milhdes de m? em galpdes que estdo em condominios industriais e/ou logisticos, sendo que somente a
regido Sudeste detém 16,86 milhdes de m? deste estoque, ou seja, 76,38% do estoque total brasileiro. O estado de Sao Paulo
possui 57,72% do estoque total do Brasil, o Rio de Janeiro 11,21% e Minas Gerais 6,47%.

I Ataxa de vacancia no Estado de Sao Paulo caiu de 20,35% no 2° trimestre de 2019 para 18,63% no 3° trimestre de 2019. A média
atual dos precos pedidos de locagado para todo o Estado € de R$ 18,10/m? uma queda de 0,55% em relacao ao trimestre anterior.
Os precos pedidos de locacdo variam de R$ 8,80 a R$ 32,40/m?/més, dependendo da regido e das especificacdes técnicas dos
galpoes.

M A meédia dos precos pedidos de locacao para galpdes em condominios industriais e/ou logisticos caiu nos eixos Fernao Dias,
S3o Paulo (Capital), Dutra SP e Bandeirantes/Anhanguera, enquanto nos eixos Anchieta/Imigrantes, Regis Bittencourt e Castelo
Branco a média dos precos pedidos de locagao subiu, conforme demonstra a tabela abaixo.

[ 0 eixo Bandeirantes/Anhanguera é o que possui o maior estoque em condominios industriais e/ou logisticos no Estado de Sao
Paulo, com 5,76 milhdes de m? de estoque, o que representa 44,52% do estoque total do Estado de SP. A taxa de vacancia do eixo
estd em 20,34% nos condominios industriais e logisticos.

; Precos Pedidos Médios de anal;ﬁn/m‘/més Industrial Sao Paulo +.+ Vacincia [l Ocupaciic ==Taxacde Vacincia
Galpdes em condorninios

| Elxos I 2° TR!/2019803“ TRIS2019 ™~

| Anchleta Imigrantes [ RE 2304 [ RS 23.21 | +

i Fernao Dias Re 1066 | s 1871 | ¥

i Regis Bittencourt RE 2097 : RS 2245 | +»

[ sacPaulo (capital) RS 1813 | RS 1662 | <4

[ butrase |Re 1722 | RS 1886 | &

[ casteloBranco RS 1008 | RS 1914 s

i. Eéndelrant.esfﬂnhan.gh.er.a- =3 1?'-%8 [ QC; ].?_:J_q- | L'

Estado de Sao Paulo

Painel de Tendéncias - Industrial SP

Condominios A+/A OUTROS
Logisticos 2°TRI/2019 3° TRI/2019 2° TRI/2019 3°TRI/2019
Taxa de vacéncia ' 21,43% 19,51% " | 18,42% 17,31% " |
Otupa{;ic(mz} 6.634.222 6.833.689 a 3.468.124 3.534.825 a
Novo Estoque (m?) 176.967 45.780 | 20.000 23.610 A
Atividade
Construtiva () 876.776 881343 N 178.555 158.404 b |
(n¥locaveis)
~ -~ . - . 34
Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva
Taxa Vacancia (%) | Vacincia I Ocupacio Classe A/A+ Ocupagio Classe Outros 2% Atividade Construtiva
Anchieta 22,65% 72.824 248623 |_- o
Imigrantes 6,93% 17.007  228.421 | 3.460
47,73% 21ees  23.953 [ 24.000
Fernao Dias N
15,57% 35341 191675 [| o
7,03% 949 554.744 |
Regis Bittencourt aiae steves (NN 0
1,54% 1163 74312 | o
Sio Paulo 15,44% s9.289 324.663 I o
(Capital) 10,07% 36.851 327.301 ||
17.03% 265.086 178618
Dutra SP 2
16,42% w1843 | | 51837 6300
25,97% 313.640 | |  sssaim A 49.963
Castelo Branco I -
17.73% 236.626 [ | 1.097.725 1 34.833
Bandeirantes/ 20,13% 881245 618762
Anhanguera 22,21% 312.753 1.095.544 13,812
Os dados deste quadro sao referentes ao universo de condominios logisticos do Estado de Sao Paulo* (nrlocaveis)

[1] A metodologia de classificacdo da RealtyCorp para os edificios de escritorio & baseada na classificacao Buildings, sendo: Office: Edificios com conjuntos menores que 100 m? Corporate:
Edificios com conjuntos maiores ou iguais a 100 m?; A+ Edificios equivalentes ao AAA e AA da Classificacdo Buildings; A: Edificios equivalentes ao A da Classificacao Buildings; Outros:
Edificios equivalentes ao BB, B e C da Classificacao Buildings;

[2] Os dados estatisticos de Alphaville ndo estao contabilizados juntamente com os dados da cidade de Sao Paulo;

[3] Os dados estatisticos deste Analytics referem-se ao 3° trimestre de 2019 e foram consolidados em 30/09/2019.

[4] A partir desta edicao do Analytics a RealtyCorp passou a adotar a nova divisao de regides da Buildings, conhecida como Regiées Buildings 2.0. Acreditamos que esta divisao esta mais
coerente com a realidade das regides de escritorios das cidades de Sao Paulo e Rio de Janeiro. No caso da cidade de Sao Paulo, a mudanca mais significativa foi a extincao da regiao Marginal
e ainclusao dos edificios desta regido dentro de outras regides com nucleos competitivos mais definidos,

"As Tendéncias ndo devem ser tomadas como indicativos de resultados futuros,
‘A RealtyCorp nao se responsabiliza por decisdes tomadas com base neste informativo.



DIFERENCIAIS

A RealtyCorp possui um grupo de profissionais com grande experiéncia imobiliaria, que

esta focado no atendimento de investidores, incorporadores, proprietarios e empresas

usuarias de espacos corporativos e industriais. A RealtyCorp é caracterizada por seus

clientes pela sua habilidade nas negociacdes e pelo seu conhecimento de mercado, &

conhecida ainda, por evidenciar oportunidades de negdcios e por gerar vinculos de

relacionamento de longo prazo. Com ética e profissionalismo, a RealtyCorp sempre

busca, primordialmente, atender aos interesses e necessidades de seus clientes.

{\
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COMPROMISSO

Somos comprometidos com os valores
e a missdo de nossos clientes. Assim,
atuamos ativamente como suporte para
o juridico do cliente, de forma que todas
as premissas, principios e necessidades
de nossos clientes sejam atendidas e
observadas nos contratos firmados.

AGILIDADE

Propiciamos  maior  agilidade no
desdobramento de todo o processo de
negociacdo e fechamento dos negdcios.

EXPERIENCIA

Larga e sodlida experiéncia de nossa
equipe de profissionais em Corporate
Real Estate.

S RealtyCorp

ETICA

Nossa postura nos processos e
nas negociacbes contempla todos
0s principios legais e éticos da
boa governancga. Valorizamos
a transparéncia, a equidade e a
responsabilidade corporativa.
Rechacamos a corrupcéo.

INTELIGENCIA

Atuamos de forma ampla e estratégica,
propiciamos aos nossos clientes uma
visdo mais transparente do mercado
imobilidrio, além de opinides e
recomendagdes fundamentadas em
dados e em pesquisa.

RELACIONAMENTO

Valorizamos uma parceria comercial
gue seja duradoura, ndo meramente
lucros imediatos.

SP: Rua Américo Brasiliense, 1.923 - 92 Andar - Conj. 906 - Ch. Santo Anténio, 04715-003 - Sdo Paulo
RJ: Rua Lauro Mdller, 116 - 322 Andar - Sala 3201 - Botafogo, 22290-160 - Rio de Janeiro

+55 11 3199 2930 SP | +55 21 3195 0390 RJ

www.realtycorp.com.br

CRECI: SP: 25548-J | RJ: 007353-J



