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ESCRITORIOS

Sao Paulo’

. Acidade de Sao Paulo possui 10,95 milhdes de m? de escritérios

Atividade Construtiva A WA

Qutros = Taxa de Vacincia

em edificios corporativos (Corporate!) e 5,04 milhdes de m? de
escritérios em edificios Office! (pequenas salas comerciais). Do
estoque total, 14,27% estdo em edificios Corporate A+, 10,42%
em edificios Corporate A e 43,79% em edificios Corporate
Classes B e C (conhecidos como Outros), totalizando 68,48%
de escritorios Corporate na cidade de Sao Paulo.

.A cidade de Sao Paulo atingiu o auge de sua Atividade
Construtiva no ano de 2012 quando chegou a 2,80 milhdes
de m? de escritérios em construcao, sendo 1,65 milhdes de
m? somente em edificios Corporate. Desde entdo, a Atividade
Construtiva seguiu em queda, chegando em 2018 a 540 mil
m? em construcdo no universo Corporate, a menor Atividade
Construtiva da série historica. Contudo, em 2019, notamos a
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rate da cidade de Sao Paulo.

Os dados deste grafico referem-se ao universo de edificios cor

expectativa da retomada do crescimento e a diminuigdo da taxa de vacancia, fato que impulsionou a retomada do crescimento na
Atividade Construtiva depois de seis anos de queda, conforme demonstra o grafico ao lado. Atualmente, a Atividade Construtiva
em Edificios Corporate na cidade de Sao Paulo esta em 555 mil m2
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Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva®
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Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate. *
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Painel de Tendéncias’

Mercado A+ A OUTROS
Corporate 1=TRI/2019 2° TRI/2019 1°TRI/2019  2°TRI/2019 1°TRIF2019  2°TRI/2019
Taxa de vacancla 19,83% 17,57% b | | 13,77% 13,63% b | ' 16,48% 16,34% b |
Ocupacio (m?) 1.804.826 1842480 N 1.348.887 1.439.161 2N 5.847.502 5.859.600 P
Novo Estoque (m?) - - > 29.920 20.286 s 11.736 2.632 b |
Atividade
Construtiva (m?) 353.005 353.005 L5 ) 182.786 162.500 s 42339 39.707 s
(m?locaveis)
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Leopoldina/Barra Funda

Office Corporata

B 0 estoque total de escritdrios da regido Leopoldina/Barra Funda € de 113 milhdes de 3304, 67%
m?. Deste estoque total, 32,74% esta em edificios Office! (salas comerciais pequenas),

10,57% em edificios Corporate® Classe A+, 14,69% em edificios Corporate A e 42,00% \ :

em edificios Corporate B e C (Outros), resultando em 67,26% do estoque total em

edificios Corporate.

mo estoque de edificios Corporate da regido Leopoldina/Barra Funda teve um
crescimento de 51,87% nos ultimos 10 anos e, atualmente, ainda existem 100 mil m?
em construcao na regiao, o que projeta um crescimento de 10% no estoque total nos
proximos 2 anos.

B No final de 2018 a taxa de vacancia do universo de edificios Corporate da regido Outros
Leopoldina/Barra Funda atingiu 22,96%, contudo, a respectiva taxa de vacancia
comecou a recuar no inicio de 2019, fechando o 2° trimestre de 2019 em 21,03%.

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva

TaxaVacancia(%) | |Vacancia [l Ocupacao Classe A+ [l Ocupagao Classe A Ocupagio Outros  %7% Atividade Construtiva
32,67% 39.259 80.927 | 51.346
EscEscing 17,57% PRE M 137645 48.600
Barra Funda =
19,30% 92.167 385.290 o
Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate. * (nrlocaveis)
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Rio de Janeiro’ Painel de Tendéncias’

Mercado A+ /A OUTROS
CDFPDratE 1° TRI/2019 2°TRI/2019 1° TRI/2013 2°TRI/2019
Taxa de vacéncia 42,37% 42,27% b | 12,64% 12,92% A
Ocupagdo (m?) 1.045.945 1047793 A 3.141.620 3132335 M
Novo Estoque (m?) - - © - - ©
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Eonikritiun () 93.355 93.355 & 7.402 7.402 >
(n¥locaveis)
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Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva
Taxa Vacancia (%) | | Vacancia B Ocupacio Classe A/A+ Ocupagao Classe Outros %% Atividade Construtiva
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Os dados deste quadro sdo referentes ao universo de edificios Corporate.* (n7locaveis)
3
Centro
[l O estoque total de escritorios da regidao Centro no Rio de Janeiro € composto por 5,52
milhdes de m?, sendo que 67,60% deste total € composto por edificios Corporate* e os
Corporate

outros 32,40% do estoque por edificios Office* (pequenas salas comerciais). Do estoque 0-‘““-'0
total, 12,33% sao de edificios Corporate Classe A+, 7,15% de edificios Corporate Classe A e 33%
48,12% de edificios Corporate Classes B e C (Outros), totalizando 67,60% do estoque total
em edificios Corporate.

67%

I A regido Centro ¢ a regido que concentra a maior parte do mercado de escritdrios
corporativos da cidade do Rio de Janeiro, e € formada predominantemente por edificios
Corporate*. Sao 394 edificios Corporate* de um total de 658 em toda a cidade, ou seja,
60% dos edificios corporativos da cidade do Rio de Janeiro estao na regiao Central.

B Mesmo com a perspectiva da retomada do crescimento econémico em 2019, a taxa
de vacancia Corporate* na regido Centro - que atualmente esta em 21,54% - ainda ndo
recuou, e ainda esta no mesmo patamar do ano de 2017. A explicacao €, além da crise
que afetou todo o mercado, a concorréncia que a regiao Centro vem sofrendo com Outros
o desenvolvimento e a entrega de novos edificios corporativos na regiao Portudria, 48%
muito proxima a regiao Central e que vem atraindo grandes empresas que estao
migrando do Centro para estes novos edificios da regidao Portuaria. Uma prova disso &

o recuo de 4,1% na ocupacao da regiao nos ultimos trés anos, o que representa uma
absorcao liquida negativa de 123 mil m2.

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva’

TaxaVacincia(%) | |Vacincia [lOcupacioClasse A+ [l Ocupacio Classe A Ocupacao Outros /7 Atividade Construtiva
35,84% 244346 437.403 | [N 10.000
Centro 60,80% 240456 155.014 |_. 8.379
12,03% SodoN | 2.339.828 f 3.600
Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate. (n?locaveis)
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INDUSTRIAL

Estado de Sao Paulo ’

[ O Brasil possui 21,76 milhdes de m? em galpdes que estdo em condominios industriais e/ou logisticos, sendo que somente a
regido Sudeste detém 16,79 milhdes de m? deste estoque, ou seja, 77,16% do estoque total brasileiro. O estado de Sdo Paulo
possui 58,26% do estoque total do Brasil, o Rio de Janeiro 11,37% e Minas Gerais 6,52%.

B A taxa de vacancia no Estado de S&o Paulo caiu de 21,34% no 1° trimestre de 2019 para 20,05% no 2° trimestre de 2019. A
média atual dos precos pedidos de locagdo para todo o Estado € de R$ 18,27/m*/més, um aumento de 2,07% em relacao ao
trimestre anterior. Os precos pedidos de locagdo variam de R$ 9,53/m?/més a R$ 32,40/m?/més, dependendo da regido e das
especificacoes técnicas dos galpodes.

B A media dos precos pedidos de locacao para galpdes em condominios industriais e/ou logisticos caiu nos eixos Sao Paulo
(Capital) e Dutra SP, enquanto que nos eixos Anchieta/Imigrantes, Ferndo Dias, Regis Bittencourt e Bandeirantes/Anhanguera a
meédia dos precos pedidos de locacao subiu, conforme demonstra a tabela abaixo.

B O eixo Bandeirantes/Anhanguera é o que possui o maior estoque em condominios industriais e/ou logisticos no Estado de Sao
Paulo, com 5,72 milhdes de m?, o que representa 45,13% do estoque total do Estado de Sao Paulo. A taxa de vacancia do eixo esta
em 20,46% nos condominios industriais e logisticos.

Pracos Pedidos Médios da anat:;ﬁofrn %/ més Inclustrial Sao Paulo ‘.* Vacincia [l Ocupagiic == Taxa de Vacincia
Galpdes em condominios l 3

EIXDS ! 1° TRI/2019 w:" TRI/S2019 [ Lok

Anchieta Imigrantes i R‘S 3 2125 j RS . 2322—— 4‘ )

Ferndo Dias i R 1942 | R 1066 | 4

Regis Bittencourt | RS 1994 | RS 2097 I *»

Sao Paulo (Capital) [Rs 2033 | R6 1863 | &

Dutra SP EZAEEE
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Painel de Tendéncias - Industrial SP

Condominios At /A OUTROS
L
Lug isticos 1= TRI/2019 2°TRI/2019 1 TRI/2019 Z° TRI/2019
Taxa de vacancia 22,38% 20,90% b | 19,68% 16,65% b |
Dcupagin{mz} 6.078.221 6.325.623 “ 3.730.337 3.796.1M ’
Novo Estaque (m?) 49.990 166.112 A 7.250 23.180 A
Atividade
Construtiva (m?) 495.635 653.161 A 320.031 308.031 b |
(nrlocaveis)
~ ~ . .o . 3
Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva
Taxa Vacancia (%) | Vacancia I Ocupagio Classe A/A+ Ocupagio Classe Outros 774 MAtividade Construtiva
Anchieta 25,47% srses 230551 | o
Imigrantes B.29% 20307 224870 0
84,47% 38705 707 [f 34.000
Ferndo Dias s
14.30% 32.457 194.560 | [
10,52% 62.761 533.932 o
Regis Bittencourt _
1,56% 1163 73.466 o
Sao Paulo 14,10% 60302 367226 | 0
(Capital) 9,14% 33435 322477 | ]
15,38% 198.974 125.716
Dutra SP s
25,43% 219.373 | 843.203 § 6300
32,31% 397.417 | 832.748 17.060
Castelo Branco e
17.53% 22463 | | 1054921 34.832
Bandeirantes/ 20,37% [ 831301 3.250.618 476.384
Anhanguera 21,08% 339.698 | 1.275.324 266.897
Os dados deste quadro sao referentes ao universo de condominios logisticos do Estado de Sao Paulo (n¥locaveis)

[1] Ametodologia de classificacdo da RealtyCorp para os edificios de escritorio € baseada na classificagao Buildings, sendo: Office: Edificios com conjuntos menores que 100 m?, Corporate:
Edificios com conjuntos maiores ou iguais a 100 m? A+ Edificios equivalentes ao AAA e AA da Classificacao Buildings; A: Edificios equivalentes ao A da Classificagao Buildings; Outros
Edificios equivalentes ao BB, B e C da Classificacdo Buildings;

[2] Os dados estatisticos de Alphaville ndo estao contabilizados juntamente com os dados da cidade de Sao Paulo;

[3] Os dados estatisticos deste Analytics referem-se ao 2° trimestre de 2019 e foram consolidados em 30/06/2019

"As Tendéncias ndo devem ser tomadas como indicativos de resultados futuros,
‘A RealtyCorp nao se responsabiliza por decisdes tomadas com base neste informativo.



SERVICOS

(Escritorio, Retail e Industrial)

(
LOCACAO

®

Concretizacao de excelentes negécios
por meio da identificagdo e da conexao
rapida e eficaz da demanda com o
imovel.

Gerenciamento  da  locacao,
identificando potenciais ocupantes;

Gerenciamento de projetos de
Build-to-Suit;

Base de dados atualizada de
proprietarios, inquilinos, ofertas e
transacoes;

+ Coordenagao da locacao de imoveis
em parceria com outros agentes do
mercado;

Estratégia de identificacdo de
demanda no mercado;

- Representacao de empresas na busca,
analise e negociacdo de imoveis.
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VENDA &
AQUIsIGAO

)
@
Inteligéncia, informacao e eficiéncia
na busca de oportunidades

de negodcios que atendam aos
interesses de nossos clientes.

Desmobilizacao de ativos
imobilirios;
+ Venda direta ou por meio de

processo de licitagao (Bid Process),

+ Relacionamento com imobilirias e
players do mercado;

+ Representacéo de investidores e/
ou incorporadores na aquisicdo de
imoveis para desenvolvimento;

- Estratégia de marketing;

Gerenciamento de operagdes
de Sale & Leaseback;

- Representacdo de investidores e
empresas na aquisicdo de imoveis
para renda ou para ocupagao propria.
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AVALIACAO & Q
CONSULTORIA

Avaliacdoes imobilidarias de alto
nivel, realizadas por profissionais
com larga experiéncia e
credibilidade, certificados por
instituicdes brasileiras de 12 linha
e, principalmente, por instituicoes
internacionais como a RICS - Royal
Institution of Chartered Surveyors.

Servicos gerais de avaliacoes
imobiliarias, incluindo avaliagdes de
portfolios;

viabilidade de
industriais,

Andlise  de
empreendimentos
comerciais e de servicos;

Estudo de
imobiliario;

desenvolvimento
+ Andlises de melhores usos - vocagao
imobiliaria;

Avaliacdo patrimonial para fins
contabeis.
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ADMINISTRACAO & GESTAO Q
ESTRATEGICA DE ATIVOS

Gerenciamento inteligente de carteiras imobiliarias e busca
constante de eficiéncia na gestdo administrativa e no
monitoramento do mercado imobiliario.

Administracdo Imobiliaria - Controle de pagamentos,
vistorias, documentacéo, representagdo em assembleias e
orgaos publicos;

- Gerenciamento de Oportunidades - Comparativos de valores
de aluguéis aplicados no mercado para identificacdo de
oportunidades e estratégias de negociacao;

- Gerenciamento de Datas Criticas - Reajustes, revisoes,
renovagoes, garantias e seguros;

- Negociagdo - Representagdo nas revisdes de valores,
renovagdes de contratos, rescisdes, novas locagdes, venda e
compra de imoveis.

NEGOCIOS NOS EUA

Novos Negocios Imobiliarios nos EUA - Consultoria e
Desenvolvimento de Novos Negécios - Financiamento de
imoveis, pesquisa de imoveis e oportunidades de novos
negocios nos EUA. Parcerias com advogados, contadores e
agentes financeiros especializados no mercado imobiliario
americano.

DESENVOLVIMENTO &
INVESTIMENTO

Estruturacéo e gestao de investimentos no mercado
imobiliario, consultoria e desenvolvimento de
negocios na area de real estate, criando solucdes
especificas com o objetivo principal de geracdo
de valor para o cliente, com transparéncia e
sustentabilidade.

« Consultoria e Gestdo de Investimentos de Real
Estate - Formatagao do produto, andlise da qualidade
do investimento, estruturacdo de veiculos de
investimento e gestao de todo o ciclodeinvestimentoe
desinvestimento. Atuagao na estruturacao e gestao de
novos produtos por meio de parceria com investidores,
fundos de investimentos e incorporadores;

» Estruturacdo de Investimentos - Estruturacao de
fundos de investimentos imobiliarios (Flls) e atuagao
como consultoria imobiliaria de Flls;

+ Gerenciamento Estratégico e Operacional do
Desenvolvimento Imobilidrio - Implantagdo de
empreendimentos em diversos segmentos do
mercado, com o acompanhamento de todas as
etapas, como a definicdo da estratégia comercial e
marketing, aprovagdes legais, gestdo de projetos e
obras, monitoramento do desempenho econémico e
financeiro, até aimplementacao de politicas de gestao
de riscos e monitoramento.




Sky Corporate

Vila Olimpia
S&o Paulo/SP
Venda realizada em Junho/2019. Processo coordenado pela RealtyCorp.

Em mais um case de sucesso, a RealtyCorp intermediou a venda de dois andares
no edificio Sky Corporate, na cidade de S&o Paulo. O sucesso da negociacéo e a
satisfagao de comprador e vendedor sdo resultados da experiéncia da RealtyCorp em
atuar de forma ética e com postura discreta. O case comprova, também, que o bom
relacionamento da RealtyCorp com os players do setor faz a diferenca nas tomadas
de decisao.

De um lado, o comprador, que expressou a necessidade de comprar espacos triple
A ou double A em uma boa regiao, ou seja, uma locagao que proporciona uma boa
renda. Seguindo as premissas passadas pelo cliente, o comprador, a RealtyCorp
mapeou o mercado. Contudo, a discricdo da consultoria, bem como o bom
relacionamento, garantiu o nivel de sigilo necessario para garantir que as informacdes
nao chegassem para terceiros, o que poderia comprometer a sinergia dos players
envolvidos diretamente.

Chucri Zaidan / Shopping Morumbi
Sao Paulo/SP
Locacao realizada em Janeiro/2019. Processo coordenado pela RealtyCorp.

A Netza Publicidade compartilha o perfil de atuagao do grupo do qual faz parte, o Grupo
Circle, um coworking diferenciado. Uma das principais premissas € a busca por espagos
despojados e modernos, por isso, a empresa se encontrava em uma pesquisa que
foi iniciada ho comecgo do ano de 2018. Entendendo essa necessidade, a RealtyCorp
apresentou o HD873. O empreendimento possui uma vila aberta no primeiro andar, de
uso comum do condominio e que serve como espago de descompressao e interacao.
Certamente, essa estrutura fez diferenca na escolha. Depois de algumas rodadas de
negociacao, os profissionais da RealtyCorp conseguiram fechar o negocio atendendo as
necessidades do proprietario e da Netza Publicidade, mesmo com a empresa locataria
tendo como base o budget das negociacdes anteriores.

Brazilian Financial Center

Paulista
Sao Paulo/SP
Locacao realizada em Junho/2019. Processo coordenado pela RealtyCorp.

Maior canal de noticias do mundo, fundado em 1980 por Ted Turner. A CNN foi o primeiro
canala transmitir uma programacao de noticias 24 horas, e o primeiro canal exclusivamente
Jjornalistico dos Estados Unidos. Trazendo uma operacao para o Brasil, a corporacao
precisava de um espaco onde aliasse as questdes técnicas de um empreendimento
que comportasse a redacao e, principalmente, os estudios de televisdo. Essas questoes
precisavam ainda estar em concordancia com a localizagdo perfeita - Av. Paulista - e
uma condicao comercial que se encaixasse dentro do budget proposto. A solugdo foi
selecionar um espaco que era ocupado pela AGU (Advocacia Geral da Unido) no Edificio
Brazilian Financial Center que tem frente para a Av. Paulista aonde poderéo ser instalados
os estudios.

Mont Blanc

Consolagao
S&o Paulo/SP
Locacao realizada em Fevereiro/2019. Processo coordenado pela RealtyCorp.

Empresa provedora de solugdes e servigos de tecnologia, com escritorios em SP e no RJ,
a First Tech passou por algumas mudancas societarias e precisava encontrar uma nova
sede em uma regido consolidada, com variedade de transporte publico, em um edificio
moderno, mas com valores de locagdo + condominio + IPTU que estivessem dentro do
budget estabelecido. A RealtyCorp, entendendo a necessidade da First Tech, usou toda
sua infraestrutura de pesquisa e expertise de mercado e apresentou um relatério completo
de opcoes que poderiam atender a necessidade da empresa, com recomendacoes
fundamentadas. Fomos indicados por um parceiro de negoécios, que nos repassou um
feedback muito positivo informando que a companhia ficou extremamente satisfeita com o
trabalho de consultoria realizado pela RealtyCorp.
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DIFERENCIAIS

A RealtyCorp possui um grupo de profissionais com grande experiéncia imobiliaria, que

estad focado no atendimento de investidores, incorporadores, proprietarios e empresas

usuarias de espacos corporativos e industriais. A RealtyCorp é caracterizada por seus

clientes pela sua habilidade nas negociacdes e pelo seu conhecimento de mercado, &

conhecida ainda, por evidenciar oportunidades de negdcios e por gerar vinculos de

relacionamento de longo prazo. Com ética e profissionalismo, a RealtyCorp sempre

« COMPROMISSO

w

Somos comprometidos com os valores
e a missdo de nossos clientes. Assim,
atuamos ativamente como suporte para
o juridico do cliente, de forma que todas
as premissas, principios e necessidades
de nossos clientes sejam atendidas e
observadas nos contratos firmados.

AGILIDADE

Propiciamos  maior agilidade no
desdobramento de todo o processo de
negociacdo e fechamento dos negdcios.

EXPERIENCIA

Larga e sodlida experiéncia de nossa
equipe de profissionais em Corporate
Real Estate.

9 RealtyCorp
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vy
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busca, primordialmente, atender aos interesses e necessidades de seus clientes.

ETICA

Nossa postura nos processos e
nas negociacbes contempla todos
0s principios legais e éticos da
boa governanca. Valorizamos
a transparéncia, a equidade e a
responsabilidade corporativa.
Rechacamos a corrupc¢éo.

INTELIGENCIA

Atuamos de forma ampla e estratégica,
propiciamos aos nossos clientes uma
visdo mais transparente do mercado
imobilidrio, além de opinides e
recomendagdes fundamentadas em
dados e em pesquisa.

RELACIONAMENTO

Valorizamos uma parceria comercial
gue seja duradoura, ndo meramente
lucros imediatos.

SP: Rua Américo Brasiliense, 1.923 - 92 Andar - Conj. 906 - Ch. Santo Anténio, 04715-003 - Sao Paulo

RJ: Rua Lauro Mdller, 116 - 322 Andar - Sala 3201 - Botafogo, 22290-160 - Rio de Janeiro
+55 11 3199 2930 SP | +55 21 3195 0390 RJ

www.realtycorp.com.br

CRECI: SP: 25548-J | RJ: 007353-J



