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SERVICOS

(Escritorio, Retail e Industrial)

-

LOCACAO

®

Concretizacado de excelentes negécios
por meio da identificacao e da conexao
rapida e eficaz da demanda com o
imovel.

Gerenciamento da locacao,
identificando potenciais ocupantes;

Gerenciamento de projetos de
Build-to-Suit;

+ Base de dados atualizada de
proprietarios, inquilinos, ofertas e
transagoes;

» Coordenacgao da locagcao de imoveis
em parceria com outros agentes do
mercado;

- Estratégia de identificagdo de
demanda no mercado;

- Representacado de empresas na busca,
analise e negociacao de imoveis.

~

~
VENDA &

AQUISICAO @

Inteligéncia, informacao e eficiéncia

na busca de oportunidades

de negécios que atendam aos

interesses de nossos clientes.
Desmobilizacao de ativos

imobiliarios;

- Venda direta ou por meio de

processo de licitagao (Bid Process),

+ Relacionamento com imobilidrias e
players do mercado;

- Representacao de investidores e/
ou incorporadores na aquisicao de
imoveis para desenvolvimento;

- Estratégia de marketing;

- Gerenciamento de operacoes
de Sale & Leaseback;

« Representagcdo de investidores e
empresas na aquisicdo de imoveis
para renda ou para ocupagao propria.

- )
AVALIACAO & @
CONSULTORIA

Avaliacoes imobiliarias de alto nivel,
realizadas por profissionais com
larga experiéncia e credibilidade,
certificados porinstituicoes brasileiras
de 12 linha e, principalmente, por
instituicdes internacionais como a
RICS - Royal Institution of Chartered
Surveyors.

Servicos gerais de avaliacdes
imobilidrias, incluindo avaliagdes de
portfolios;

viabilidade de
industriais,

Andlise  de
empreendimentos
comerciais e de servigos;

Estudo de
imobiliario;

desenvolvimento
- Analises de melhores usos - vocacao
imobilidria;

Avaliacdo patrimonial
contabeis.
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ADMINISTRAGAO & GESTAO O
ESTRATEGICA DE ATIVOS

Gerenciamento inteligente de carteiras imobiliarias e busca
constante de eficiéncia na gestdo administrativa e no
monitoramento do mercado imobiliario.

Administracdo Imobilidaria - Controle de pagamentos,
vistorias, documentagdo, representacao em assembleias e
orgaos publicos;

+ Gerenciamento de Oportunidades - Comparativos de valores
de aluguéis aplicados no mercado para identificacdo de
oportunidades e estratégias de negociacao;

+ Gerenciamento de Datas Criticas - Reajustes, revisoes,
renovacoes, garantias e seguros;

- Negociagdo - Representagdo nas revisdes de valores,
renovagdes de contratos, rescisdes, novas locagdes, venda e

N

NEGOCIOS NOS EUA

compra de imoveis.

Novos Negocios Imobilidrios nos EUA - Consultoria e
Desenvolvimento de Novos Negodcios - Financiamento de
imoveis, pesquisa de imoveis e oportunidades de novos
negocios nos EUA. Parcerias com advogados, contadores e
agentes financeiros especializados no mercado imobilidrio
americano.
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DESENVOLVIMENTO &

INVESTIMENTO

Estruturacao e gestéo de investimentos no mercado
imobiliario, consultoria e desenvolvimento de
negocios na area de real estate, criando solucdes
especificas com o objetivo principal de geracao
de valor para o cliente, com transparéncia e
sustentabilidade.

+ Consultoria e Gestdo de Investimentos de Real
Estate - Formatacao do produto, analise da qualidade
do investimento, estruturacdo de veiculos de
investimento e gestao de todo o ciclo de investimento e
desinvestimento. Atuagao na estruturacao e gestao de
novos produtos por meio de parceria com investidores,
fundos de investimentos e incorporadores;

« Estruturacdo de Investimentos - Estruturacao de
fundos de investimentos imobilidrios (Flls) e atuagao
como consultoria imobiliaria de Flls;

- Gerenciamento Estratégico e Operacional do
Desenvolvimento Imobilidrio - Implantacdo de
empreendimentos em diversos segmentos do
mercado, com o acompanhamento de todas as
etapas, como a definicdo da estratégia comercial e
marketing, aprovagdes legais, gestdo de projetos e
obras, monitoramento do desempenho econémico e
financeiro, até aimplementagao de politicas de gestao
de riscos e monitoramento;




CASES

Keyrus/WeWork

Paulista
S&o Paulo/SP
Expansao realizada em Junho/2018, processo coordenado pela RealtyCorp.

Apos realizarmos o estudo e a relocalizagao da Keyrus, uma das maiores empresas
francesas do setor de consultoria de Data Intelligence, para a unidade paulista da
WeWork, fomos procurados novamente pelos responsaveis para dar suporte a rapida
expansao da equipe. A solucdo que encontramos foi a locagdo de mais 104 estacoes
no mesmo site.

Business Space Tower T s

Lapa
Sao Paulo/SP

Relocalizagao realizada em Junho/2018, processo coordenado pela RealtyCorp.

O Grupo MRV, uma das maiores construtoras do Brasil focada em habitacdo para P o -

baixa renda estava a procura de economia nos custos fixos mensais, sem baixar y ¥ e .

muito o padrao de ocupacao atual. A solugdo foi alugar um andar e meio no edificio b0 ¥

BST (Business Space Tower) economizando fortemente nos custos fixos mensais em L *‘9"’ =

aluguel, condominio e IPTU. ol WA\
.\ AN

Torres Empresariais Ibirapuera

Moema
Sao Paulo/SP
Relocalizacao realizada em Novembro/2018, processo coordenado pela RealtyCorp.

Lider no pais no segmento em projetos de tecnologia, a Star IT presta servicos de
consultoria para o varejo, auxiliando as empresas por meio da preparagao, da gestao e do
desenvolvimento de negdcios. A empresa necessitava de um novo espago que atendesse
a demanda de consolidacdo dos departamentos comerciale de operacdo. Com a diretriz
de permanecer na regiao de moema, o cliente tinha muita pressa para fechar o negocio e
iniciar o planejamento do escritério. Como de costume, focamos no atendimento rapido
e na busca de informagdes precisas, pontos que foram fundamentais para o sucesso do
trabalho. Com isso, o processo de transacao foi concluido em aproximadamente 40 dias
depois do primeiro contato da Star IT com a RealtyCorp.

Atrium IX

o tamanho da sua locacao. Para reduzir custos, foi relatada para nés a necessidade de que
0 novo espaco tivesse estrutura, com foco na reducao de custos e na reducao do prazo
de obra. Alem disso, a empresa indicou a necessidade de manter a regiao e o padrao
corporativo da antiga locacao. A solucdo foi encontrar um andar que era ocupado pela
Heineken no edificio Atrium IX. Em uma rapida negociacdo, a RealtyCorp conseguiu um o
negocio que atendeu a todos os pedidos da empresa em relagao ao preco, ao prazo, ao z
perfil corporativo e ao tamanho do andar.

Vila Olimpia
S&o Paulo/SP —— N
Relocalizacao realizada em Dezembro/2018, processo coordenado pela RealtyCorp. s— — "\
- E— =Y s
Depois da venda de uma parte da sua operacao, a Aditus - consultoria especializada no /i ” _ E‘_a}\ T\';.
mercado brasileiro de capitais com foco em investimentos de alto risco - precisava reduzir e TR
‘.. ;Lﬁ u A", .




ESCRITORIOS

Sao Paulo’

[l Acidade de Sao Paulo possui, hoje, 10,85 milhées de m? de escritorios em edificios corporativos (Corporate’) e 5,03 milhdes de

m? de escritdrios em edificios Office* (pequenas salas comerciais). Do estoque total, 14% sdo compostos por edificios Corporate
A+, 10% por edificios Corporate A e 44% por edificios Corporate

Classes B e C (conhecidos como Outros), totalizando 68% de Absorcao Liquida Corporate

escritorios Corporate na cidade de Sao Paulo. M. TS SRR Ee

300%

A absorcao liquida em edificios Corporate Classe A e A+ na
cidade de Sao Paulo encerrou o ano de 2018 com o saldo
positivo em mais de 285 mil m?, a maior absorcao liquida para
esse nicho na série historica. Como podemos observar no
grafico, diferentemente dos anos de 2013 a 2017, quando boa
parte da absorcdo A e A+ veio do chamado movimento Flight
to Quality, em 2018 a absorgao liquida veio, principalmente, do
movimento de retomada da economia brasileira, comavoltado = 2"

crescimento das empresas e a queda na taxa de desemprego.

A expectativa para 2019 é a que a absorcdo liquida seja positiva 1004

novamente e bata novos recordes, inclusive no universo dos

edificios Corporate Classe B e C (Outros), que também deve ter | , ,
absorcao liquida positiva.

20M

se ao universo

Sao Paulo S
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Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate. * (mflocaveis)



Painel de Tendéncias’
Mercado A+ A OUTROS

Corporate 3°TRI/2018 4° TRI/2018 3°TRI/Z018 4°TRI/2018 3*TRI/2018 4° TRI/2018

Taxa de vacincia 20,60% 20,24% b | 18,19% 17,19% b | 16,55% 16,62% A
Dcupacjo(m’] 1.817.816 1.844.339 ’ 1.345.557 1.365.178 z 5766.082 5.769.364 ’
Novo Estoque (m?) 41.689 22.360 b | 9.656 12.380 A 1.833 1331 b |
SE:L?SEVE(MZ} 294.663 295.304 z 206.665 194.285 s 37.647 37.996 a
(nlocaveis)
Estoque Corporate Y A MO Corporate A+ .+ Vacancia I Ocupacio weTaxade Vacincia
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Corporate

83%

Berrini oe

[ Aregido da Berrini € composta por 136 edificios, com um estoque total de 1,17 milhdes
de m2 Deste universo, temos 83% em edificios corporativos e 17% em edificios Office.
Especificamente no universo Corporate, temos 34% de edificios classe A+, 22% de
edificios classe A e 27% de classe Outros (B e C).

I Nos ultimos seis anos, foram entregues 425 mil m? em edlificios corporativos na regido
da Berrini, que vai desde a Avenida dos Bandeirantes até o Shopping Morumbi, na Av. Outros
Dr. Chucri Zaidan. Apesar deste grande volume de novo estoque, hoje a regiao possuli 27%
uma taxa de vacancia de apenas 7,58% para o universo de edificios Corporate Classe
A+ enquanto que a taxa de vacancia para todo o universo corporativo, considerando
todas as classificagoes, € de 16,90%, sete pontos percentuais a menos que no inicio
de 2016, quando a taxa de vacancia Corporate chegou a ultrapassar 23% na regiao.

Ocupacéo, Vacancia e Atividade Construtiva®

TaxaVacancia(%) | |Vacincia [l Ocupagao Classe A+ [l Ocupagao Classe A Ocupagio OQutros %% Atividade Construtiva

7,58% 30.095 | 367.169 36.994
Berrinl 2493%  |65.35¢ 196.824 49.023
22,01% 68,920 244.467 Q
Os dados deste quadro sdo referentes ao universo de edificios Corporate. * (nlocaveis)
Evolugédo do Estoque Corporate W A+/A [ Outros Carporate A/A+/Outros 1+ Vacéncia [l Ocupacic === Taxa de Vacincia
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Rio de Janeiro’

Painel de Tendéncias’

Mercado A+/A OUTROS
Corporate 3¢ TRI/2018 4°TRI/2018 3 TRI/2018 4°TRI/2018
Taxa de vacéncia 43,96% 43,T1% " | 12,27% 12,59% A
Ocupagao (m?) 998.943 1003556 A 3.146.890 3139895 M
Novo Estoque (m?) - - 0 4.4712 5.200 A
Atividade
skl e 77.765 7765 4P 24,590 1390 M
(n7locaveis)
Rio de Janeiro P
Tona Sul
. Bara daTijca
\\
N,
b
~ ~ . . . . 3
Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva
Taxa Vacancia (%) || Vacancia I Ocupagio Classe A/A+ Ocupacao Classe Outros %% Atividade Construtiva
Barra da 39,95% 133137 200141 E 20.297
Tijuca 19,26% 20632  86.489 o
. 49,41% 108550 mMi44a | £ 49.089
Portuaria
21,77% 19.450 69.889 3.801
46,59% 499.097 572186 E 8.379
Centro ' :
1,90% 318.847 2.360.501 10.000
Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate.! (n7locaveis)
3
Zona Sul
[l O estoque total de escritérios da Zona Sul do Rio de Janeiro € composto por 1,29
milhdes de m?, sendo que 58% deste total € composto por edificios corporativos 0”‘“0 A+
42% 4%,

(Corporate’) e os outros 42% por edificios Office’ (pequenas salas comerciais). Do
estoque total, 4% sao de edificios Corporate Classe A+ 7% de edificios Corporate
Classe A e 47% de edificios Corporate Classes B e C (Outros), totalizando 58% do
estoque em edificios Corporate.

B A Zona Sul fluminense é formada, predominantemente, por edificios antigos. Sao
apenas 14 edificios com menos de 20 anos que compdem o mercado Corporate
Classe A e A+ da regiao. Entretanto, trata-se da localizacao mais valorizada da cidade
do Rio de Janeiro, com o preco pedido médio de locacdo no patamar de R$ 94,65/
m? para o universo de edificios corporativos (Corporate"), com picos de até R$ 260/m?
para os melhores edificios da Zona Sul, incluindo os que oferecem vista privilegiada.

B Em funcao da escassez de terrenos para construcdo de novos empreendimentos e da

Outros

boa demanda por espacos, a Zona Sul da cidade possui, hoje, uma das menores taxas — caparate 47%
de vacancia do Rio de Janeiro: sdo 138 mil m? disponiveis para locacdo em edificios 58%
corporativos (Corporate’), com taxa de vacancia de 18,50% para todo o universo
Corporate, sendo que a média da cidade é de 23,04%.
~ ~ . . . . 3
Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva
TaxaVacinda(%) | |Vacincia [JllOcupacioClasse A+ [l Ocupagio Classe A Ocupacio Outros %/, Atividade Construtiva
31,04% 15.776 35056 M o
Zona Sul 30,44% 2072 e7on | M ©
15,51% | 93.402 | 508.769 / 5589

Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate.*

Evolugdo do Estoque Corporate W A-/A [ Outros Corporata A+/A/QOutros

00s 3006 2007 008 20 JL0 011 Iz 3003 M4 BOIS 06 2017 2008 0% roos 2007 2008 BOOM 2000 2enn  moud

(nrlocaveis)

.+ Vacincia [l Ocupagic ==Taxade Vacincia

2013 2004 NS 2006 207 208



INDUSTRIAL

Estado de Sao Paulo ’

O Brasil possui 20,80 milhdes de m? em galpdes que estdo em condominios industriais e logisticos, sendo que somente o
Estado de Sao Paulo detém 12,37 milhdes de m? deste estoque, ou seja, quase 60% do estoque total brasileiro. O segundo maior
mercado, o Estado do Rio de Janeiro, possui apenas 2,36 milhdes de m?, 11,35% do estoque brasileiro.

A taxa de vacancia no Estado de Sao Paulo caiu de 23,83% no 3° trimestre de 2018 para 22,91% no 4° trimestre de 2018. A média
atual dos precos pedidos de locacao para todo o Estado é de R$ 17.82/m?2. Os precos pedidos de locacao variam de R$ 9,36/m2/
més a R$ 32,40/m?/més, dependendo da regido e das especificacdes técnicas dos galpdes.

As médias dos precos pedidos de locagao para galpdes em condominios industriais e logisticos cairam nos eixos Fernao Dias,
Sao Paulo (Capital), Dutra SP, Castelo Branco e Bandeirantes/Anhanguera. Ja nos eixos Anchieta/Imigrantes e Regis Bittencourt,
a media subiu, conforme demonstra a tabela abaixo.

O eixo Bandeirantes/Anhanguera € o que possui o0 maior estoque em condominios logisticos no Estado de Sao Paulo, com 5,59
milhdes de m?, o que representa 45,2% do estoque total do Estado de Sao Paulo. A taxa de vacancia do eixo esta em 23,68% nos
condominios Classes A e A+ e em 21,36% nos condominios Classes B e C (Outros).

Estado de 5a0 Paulo

Freqo Padidos Médicos de Locagao /m® /més Industrial Sae Paule .+ Vacincia [l Ocupagiic === Taxade Vacincia
Galpdes em condominios .
EIXO0S 3° TRI/2018 T,:" TRI/2018 | ¥
Anchieta Imigrantes 1 F52_34?‘| RS 2?3&aq +
Ferndo Dias s 1917 | R® 1857 I +
Regis Bittencourt | R 2124 | & 2131 ' »
Sao Paulo (Capital) [Rs 2237 [R6 2137 | w
Dutra SP RS 1823 | RS 1804 |
Castelo Branco RS 1879 | R$ 1840 +
Bandeirantes/Anhanguera | g 1679 | % 1659 | ¥

Painel de Tendéncias - Industrial SP

Condominios A+/A OUTROS
Logisticos 32 TRI/2018 4°TR1/2018 30 TRI/2018 4°TRI/2018
Taxa de vacéncia 25,18% 23,91% b | 21,58% 20,27% b |
Dcupaqﬁo(mzj 5.783.234 5.918.409 u 3.551.956 3.620.B37 ’
Novo Estoque (m?) 111.419 54.343 b | 38.516 - b |
Atividade
Construtiva (m?) 356.026 323532 b | 224.4718 225.418 A

(7 locaveis)

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva’

Taxa Vacéncia (%) | Vacancia I Ocupagio Classe A/A+ Ocupagiao Classe OQutros %%/ Atividade Construtiva
Anchieta 14.34% 3386 228110 | 5511
Imigrantes 14,53% 33.213 195.335 (| 4.250

87,75% 40.209 5612 [ 34.000
Fernao Dias =
13,19% 29.945 197.071 || 0
12,72% 73.686 | -1y
Regis Bittencourt
5,90% 4.403 70.226
sio Paulo 14,87% 55568 318.096 | [N 0
(Capital) 12,81% 48.718  317.856 | ]
22,95% 206.477 | | 995.258 ; 21.850
Dutra SP ==z
30,84% 253739 | | 569.047 | 26.300
36,63%
Castelo Branco :
17.33% 218,253 ] 1.041.318 34.832

3.078.360
334.018 1.229.985

195.509
160.034

Bandeirantes/  23.68%
Anhanguera 21,38%

Os dados deste quadro sao referentes ao universo de condominios logisticos do Estado de Sao Paulo* (n7locaveis)

[1] A metodologia de classificacao da RealtyCorp para os edificios de escritério € baseada na classificacado Buildings, sendo: Office: Edificios com conjuntos menores que 100 m? Corporate:
Edificios com conjuntos maiores ou iguais a 100 m? A+ Edificios equivalentes ao AAA e AA da Classificacao Buildings; A: Edificios equivalentes ao A da Classificacao Buildings; Outros:
Edificios equivalentes ao BB, B e C da Classificacao Buildings;

[2] Os dados estatisticos de Alphaville ndo estao contabilizados juntamente com os dados da cidade de Sao Paulo;

[3] Os dados estatisticos deste Analytics referem-se ao 4° trimestre de 2018 e foram consolidados em 31/12/2018.

‘As Tendéncias ndo devem ser tomadas como indicativos de resultados futuros,
‘A RealtyCorp nao se responsabiliza por decisées tomadas com base neste informativo



DIFERENCIAIS

A RealtyCorp possui um grupo de profissionais, com grande experiéncia imobiliaria, que

estd focado no atendimento de investidores, incorporadores, proprietarios e empresas

usuarias de espacos corporativos e industriais. A RealtyCorp ¢ caracterizada por seus

clientes pela sua habilidade nas negociacdes e pelo seu conhecimento de mercado,

€ conhecida ainda, por evidenciar oportunidades de negdcios e por gerar vinculos de

relacionamento de longo prazo. Com ética e profissionalismo, a RealtyCorp sempre

« COMPROMISSO

»

Somos comprometidos com os valores
e a missdo de nossos clientes. Assim,
atuamos ativamente como suporte para
o juridico do cliente, de forma que todas
as premissas, principios e necessidades
de nossos clientes sejam atendidas e
observadas nos contratos firmados.

AGILIDADE

Propiciamos maior agilidade no
desdobramento de todo o processo de
negociac¢ao e fechamento dos negadcios.

EXPERIENCIA

Larga e sdlida experiéncia de nossa equipe
de profissionais em Corporate Real Estate.

@ RealtyCorp

SP: Rua Américo Brasiliense, 1.923 - 92 Andar - Conj. 906 - Ch. Santo Anténio, 04715-003 - Sao Paulo
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busca, primordialmente, atender aos interesses e necessidades de seus clientes

ETICA

Nossa postura nos processos e nas
negocia¢cdes contempla todos os principios
legais e éticos da boa governanca.
Valorizamos a transparéncia, a equidade e a
responsabilidade corporativa. Rechagamos
a corrupgao.

INTELIGENCIA

Atuamos de forma ampla e estratégica,
propiciamos aos Nossos clientes uma visao
mais transparente do mercado imobiliario,
além de opinides e recomendacdes
fundamentadas em dados e em pesquisa.

RELACIONAMENTO

Valorizamos uma parceria comercial que
seja duradoura, ndo meramente lucros
imediatos.

&

RJ: Rua Lauro Muller, 116 - 322 Andar - Sala 3201 - Botafogo, 22290-160 - Rio de Janeiro
+55 11 3199 2930 SP | +55 21 3195 0390 RJ

www.realtycorp.com.br

CRECI: SP: 25548-J | RJ: 007353-J



