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@ Locacao

SERMICOS

(Escritorio, Retail e Industrial)

Concretizacao de excelentes negocios por meio da identificacao e da conexao rapida e eficaz

da demanda com o imovel.

+ Gerenciamento da locacao, identificando potenciais
ocupantes;

- Gerenciamento de projetos de Build-to-Suit;

- Base de dados atualizada de proprietarios, inquilinos,
ofertas e transacoes;

. Venda e Aquisicao

+ Coordenacao da locacao de imoveis em parceria
com outros agentes do mercado;

- Estratégia de identificacdo de demanda no
mercado;

+ Representacao de empresas na busca, analise e
negociagao de imoveis.

Inteligéncia, informacao e eficiéncia na busca de oportunidades de negdcios que atendam aos

interesses de nossos clientes.

+ Desmobilizacao de ativos imobiliarios;
+ Venda direta ou por meio de processo de licitacao
(Bid Process);

Relacionamento com imobiliarias e players do
mercado;
- Representacao de investidores e/ou incorporadores
na aquisicao de imoveis para desenvolvimento;

- Estrategia de marketing;

+ Gerenciamento de operacdes de Sale & Leaseback;
+ Representagao de investidores na aquisicao de
imoveis para renda;

+ Representagao de empresas em geral na aquisicao
de imdveis para ocupacao propria.

@ Avaliacao e Consultoria

Avaliacoes imobiliarias de alto nivel, realizadas por profissionais com larga experiéncia
e credibilidade, certificados por instituicoes brasileiras de 12 linha e, principalmente, por
instituicoes internacionais como a RICS - Royal Institution of Chartered Surveyors.

- Servicos gerais de avaliagdes imobiliarias, incluindo
avaliacdes de portfolios;

Analise de viabildade de empreendimentos
industriais, comerciais e de servicos;

- Estudo de desenvolvimento imobiliario;
+ Analises de melhores usos - vocacao imobiliaria;
- Avaliagao patrimonial para fins contabeis.

Gestao Estratégica de Ativos Imobiliarios

Gerenciamento inteligente de carteiras imobiliarias e busca constante de eficiéncia na gestao
administrativa e no monitoramento do mercado imobiliario.

- Administracao Imobiliaria - Controle de pagamentos,
vistorias, documentacao, representacao em
assembleias e orgaos publicos;

+ Gerenciamento de Oportunidades - Comparativos
de valores de aluguéis aplicados no mercado para
identificacdo de oportunidades e estratégias de
negociagao;

+ Gerenciamento de Datas Criticas - Reajustes,
revisdes, renovacoes, garantias e seguros;

- Negociagcao - Representacao nas revisdes de
valores, renovacdes de contratos, rescisdes, novas
locacgdes, venda e compra de imoveis.

Estudo de Desenvolvimento e Investimento

Estruturacao e gestao de investimentos no mercado imobiliario, consultoria e desenvolvimento
de negdcios na area do real estate, criando solucoes especificas com o objetivo principal de
geracao de valor para o cliente, com transparéncia e sustentabilidade.

- Consultoria e Gestdo de Investimentos do Real
Estate - Formatacao do produto, analise da qualidade
do investimento, estruturacdo de veiculos de
investimento e gestao de todo o ciclo de investimento e
desinvestimento. Atuacao na estruturacao e gestao de
novos produtos por meio de parceria com investidores,
fundos de investimentos e incorporadores;

Estruturacao de Investimentos - Estruturagao de
fundos de investimentos imobilidrios (Flls) e atuacao
como consultoria imobiliaria de Flis;

Gerenciamento Estratégico e Operacional do
Desenvolvimento Imobiliario - Implantagao de
empreendimentos em diversos segmentos do

mercado, com o acompanhamento de todas as
etapas, como a definicao da estratégia comercial e
marketing, aprovacoes legais, gestdo de projetos e
obras, monitoramento do desempenho econémico
e financeiro, até a implementacao de politicas de
gestao de riscos e monitoramento.

Novos Negécios Imobiliarios nos EUA -
Consultoria e Desenvolvimento de Novos Negocios
- Financiamento de imdveis, pesquisa de imoveis
e oportunidades de novos negodcios nos EUA
Parcerias com advogados, contadores e agentes
financeiros especializados no mercado imobiliario
americano.



DIFERENCIAIS

AGILIDADE - Propiciamos maior agilidade no desdobramento de todo o processo de negociacao
e fechamento dos negocios;

EXPERIENCIA - Larga e sélida experiéncia de nossa equipe de profissionais;

RELACIONAMENTO - Valorizamos uma parceria comercial que seja duradoura, nao meramente
para lucros imediatos;

ETICA - Nossa postura nas negociacdes contempla os interesses de nossos clientes;

INTELIGENCIA - Atuamos como consultoria imobiliaria e ndo apenas como corretora. Atuamos
de forma ampla e estratégica, propiciando aos nossos clientes nossa visao do mercado, alem
de opinides e recomendacdes fundamentadas em numeros e em pesquisas;

COMPROMISSO - Atuamos ativamente como suporte para o departamento juridico do
cliente para a obtencao de documentacgao junto aos compradores e inquilinos, bem como na
elaboracao dos contratos a serem firmados;

INFORMACAO - Dispomos de um banco de dados bem completo, com informagdes de
proprietarios, ocupantes, precos pedidos e transacdes de empreendimentos corporativos e

industriais.

HD873

Corporate

Chacara Santo Anténio
Sao Paulo/SP

Locacoes realizadas em
2018, processos coordena-
dos pela RealtyCorp.

Entregue em janeiro de 2018, pela incorporadora
Luciano Wertheim — empresa familiar com mais
de 60 anos de mercado —, que soube interpretar a
atual necessidade do mercado. O HD873 Corporate
traz sofisticacdo, sinergia e eficiéncia para seus
futuros ocupantes. Devido a qualidade do ativo, a
RealtyCorp concluiu trés novos contratos de locacao
que buscavam expansdo e upgrade de edificio:
Soul Trade (maio/18), empresa de Trade Marketing
presente em todo territorio nacional, Bematize
(jJunho/18), empresa pioneira em consultoria em RH
e administracao; e Ezly Tecnologia (setembro/18),
empresa especializada em solucdes B2B.

HD873

Corporate

Chacara Santo Antonio
Sao Paulo/SP

- Venda realizada em
Setembro/2018, processo
coordenado pela RealtyCorp.

-
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A Luciano Wertheim € uma empresa familiar,
fundada ha mais de 60 anos e com mais de 100
imoveis construidos na cidade de Sao Paulo.
Trata-se de uma incorporadora que € referéncia
em qualidade e seriedade no mercado imobiliario.
Como ja foi apresentado em outros cases, a
RealtyCorp foi responsavel pela comercializagao do
edificio HD873 (Rua Henri Dunant, 873, Sao Paulo/
SP) e finalizou, recentemente, a venda de mais um
andar para um grupo de investidores, superando o
patamar de 40% de venda no edificio. A RealtyCorp
tem participado ativamente da comercializacao
e na viabilizagao de excelentes negoécios no
edificio, além de cooperar com recomendacdes de
melhorias e economias condominiais.

CASES

Rayes &
Fagundes
Itaim Bibi

Sao Paulo/SP

Locacao realizada em
Junho/2018, processo
coordenado pela RealtyCorp.

O Rayes & Fagundes Advogados Associados (RFAA) &
um dos escritorios de advocacia mais admirados do
Brasil, com 20 anos de historia. Com o crescimento
da banca, o RFAA teve que expandir o seu espaco
no mesmo prédio e, por falta de opcao, acabou
ficando com duas metades de andar em andares nao
contiguos, perdendo eficiéncia no dia a dia. A solucao
da RealtyCorp foi encontrar um imovel mobiliado, o
que reduziu a necessidade de um alto investimento
de implantacao. O imovel, por ser um Unico andar, €
mais eficiente do que o edificio anterior e possibilitou
expansao sem aumento de area ocupada. Alem disso,
a troca foi feita sem acréscimo no custo fixo mensal.

Edificio

Zabo Faria Lima
Itaim Bibi

Sao Paulo/SP

Locacao realizada em
Maio/2018, processo
coordenado pela RealtyCorp.
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A Biolab € uma das cinco maiores empresas
farmaceéuticas do Brasil. A companhia ocupava cinco
andares nao contiguos em um edificio com laje
pequena, mas com o rapido crescimento exponencial,
a restricao de espago causou um compartimenta-
cao muito grande das operagdes, dificultando sua
acao no dia a dia. Era preciso, entao, encontrar uma
locacao para comportar todos os colaboradores em
uma laje maior e mais eficiente, por isso, a empresa
entrou em contato com a RealtyCorp que, por sua
vez, colocou essa necessidade em foco. Apods
algumas pesquisas, analises financeiras e propostas
realizadas, a solugao encontrada foi a locacao de
dois andares no edificio Zabo Faria Lima Corporate,
localizado na Av. Brigadeiro Faria Lima, 4509, no Itaim
Bibi (Sao Paulo/SP).



ESCRITORIOS
Sao Paulo’

B A cidade de Sao Paulo possui, hoje, 15,89 milhdes de m? de escritorios, sendo que 68% deste universo
estdo em edificios corporativos (Corporate) e 32% em edificios Office* (pequenas salas comerciais). Do
estoque total, 14% sao compostos por edificios Corporate A+, 10% por edificiosCorporate A e 44% por
edificios Corporate Classes B e C (conhecidos como Outros). Os 32% restantes estao em edificioOffice*
(salas comerciais de pequeno porte).

B O volume do Novo Estoque Corporate Ae A+ - Absorgao Liquida
Corporate Classe A e A+ que esta Novo Estoque [l Absorcio Liquida
sendo entregue na cidade de Sao
Paulo em 2018 voltou a ser superior
ao volume da absorcao liquida
prevista para o mesmo periodo e
universo. Como podemos observar -
no grafico ao lado, nos ultimos
sete anos foram entregues cerca
2,5 milhdes de m? porém, neste
mesmo periodo tivemos uma
absorcao liquida pouco maior do .
que 15 milhdo de m?, resultando
em um acréscimo de quase um
milhao de metros quadrados vagos 05 2007 2008 2009 IO 01 I0W 2013 04 0I5 036 200 2018
no universo Corporate A e A+,

Taxa de Vacaneia (%)

o

Ds dados deste grafico referem-se ao universo de edificios corporate classe A e A+ da cidade de Sao Paulo,
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Faria Lima/ 8,95% 52,563 51.499
Itaim Bibi 1,92% 37.305 St

39,78% 257.578 41689
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B,64% 10.491 o
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B 38,71% 13.639 12278

Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate.! (mflocaveis)



Painel de Tendéncias

Mercado A+ A OUTROS
Corporate 2°TRI/2018 3°TRI/2018 2°TRI/2018 3¢ TRI/2018 2°TRI/2018 3°TRI/2018
Taxa de vacancia 21,77% 20,69% N | 17.82% 17,89% 4 | 16,81% 16,77% M
Ocupacéo (m?) 1.758.395 1.796.732 g | 1.363.123 1.365.689 g | 5.720.744 5.763.393
Novo Estoque (m?) 30.552 41.689 A | a7 9.656 N | 26.863 11.833 b |
Atividade
Construtiva (m?) 226.671 294663 4 | 216.321 206.665 N | 41325 30307 b |
~ 2
Evolucao
Estoque Corporate Corporate A+
A A Outros vachneia [l Ccupagic —— Taxade Vachneia
AT
Corporate A Corporate Outros
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Paulista’

B O estoque total de escritdrios da regiao Paulista é de 2,76 milhdes de m?, sendo que 66% deste universo
estdo em edificios corporativos (Corporate’) e 34% em edificios Office’ (pequenas salas comerciais). Do
estoque total, 2,32% sao compostos por edificios Corporate A+, 9,69% por edificiosCorporate A e 53,82%
por edificios Corporate Classes B e C (conhecidos como Outros).

I A Avenida Paulista, uma das mais famosas da cidade de Sao gﬁqfo/ A+
Paulo, € também conhecida por abrigar grandes escritorios, oy 2%
principalmente de bancos, empresas de servicos e escritorios
de advocacia. Apesar de a grande maioria dos edificios serem
antigos, muitas empresas valorizam o endere¢o e continuam
nas suas ocupacoes, reflexo visivelmente notado na taxa de
vacancia da regiao, que € de 14,60% para todo o universo de
edificios Corporate, enquanto a média da cidade é de 17,76%.

I A média dos precos pedidos de locacao em edificios padrao
Corporate A e A+ na regidao da Paulista fechou o 3° trimestre de
2018 em R$ 108,29/m?, registrando um aumento de 13,7% em
relacdo ao mesmo periodo do ano passado. Para o universo Outros
Corporate Outros, que atualmente esta com a meédia de precos cerporate 5
em R$ 69,52/m?, houve uma queda de 6,7% em relacdo ao 3° B6%
trimestre de 2017.

~ ~ . . . . 3
Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva
Taxa de Vacéncia (%)
Vacancia Bl OcupagioClasse A+ [l Ocupagio Classe A Ocupagio Qutros % Aividade Construtiva
5,19% 3.320 60817 38.636
Paulista 13,38% zs765 23161 [N 20.060
15,23% 226,186 1.259.378 ‘ 7154
Os dados deste quadro s&o referentes ao universo de edificios Corporate.* (n?locaveis)
Evolucao do Estoque Corporate Corporate A+/A/Outros
| Y Cutros vacincia [l Ocupaglo —— Taxa de Vacincia
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Rio de Janeiro’ Painel de Tendéncias’

Mercado A+/A OUTROS
Corporate 2°TRI/2018  3°TRI/2018 29TRI/2018  3°TRI/2018
Taxa de vacancia 45,60% 43,87% " | 11,79% 12,29% A
Ocupacio (m?) _ 977.304 1.008.468 N 3.162.335 3.148.317 |
Novo Estogue (m?) ' - - 2 1.974 4.412 A
Atividade Construtiva (m?) 77.765 77.765 (-) 27.814 23.4M b |
Rio de Janeiro " mesagimh
P — »
Tona Sul
. Barra da Topca
\.
~ ~ . . . . 3
Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva
Taxa de Vacancia (%)

Vacincia B Ocupagio Classe A+/A Ocupagao Outros 777 mtividade Construtiva
Barra da 40,53% 132040 03T 20.297
Tijuca 20,09% 21522 85598 o

28,70% 42608 105847 [ o
Zona Sul

15,44% 94.027 515143 ; 4.400

45,34% 485.493 585.253 BE [}
Centro

N,46% 305.805 2.363.815 g‘ 15.200

Portuaria’

[ O estoque total de escritorios da regido Portuaria € de 375 mil de m? Deste estoque, apenas 17.71%
estdo em edificios Office’ (pequenas salas comerciais), enquanto 46,10% estdo em edificios Corporate!
Classe A+, 12,40% em edificios Corporate Classe A e 23,79% em edificios Corporate Classes B e C (Outros),
resultando em 82,29% do estoque total em edificios Corporate.  ofice Corporate

82%

[ O estoque de edificios Corporate praticamente dobrou de 2014
a 2016 na regiao Portuaria, ao mesmo tempo em que o Rio de
Janeiro enfrentava a sua maior crise historica. Este cenario fez
com que a taxa de vacancia chegasse a 60% no 2° trimestre de
2017 no universo em questao. Desde entao, a taxa de vacancia
recuou um pouco, porém ainda esta muito elevada, atualmente
em 46,14%.

Ogtree

I Em funcdo da alta vacancia e do quadro econdmico ainda
incerto no Rio de Janeiro, os investidores e proprietarios estao
praticando condi¢cdes comerciais bem agressivas na, visando,
principalmente, atrair as empresas que atualmente ocupam escritorios
no centro da cidade.

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva’
Taxa de Vacancia (%)

Vacancia Bl OcupacioClasse A+ [l Ocupagio Classe A Ocupacio Outros 7% Atividade Construtiva
68,33% 118.295 49.089
Portuaria  1ess 7889 0
18,41% 16450 | 72889 7 3.801
Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate.* (mrlocaveis)
Evolucao do Estoque Corporate Corporate A+/A/Outros
| Lo Qulros. Vacéncia [l Ocupagho —— Taxa de VacAncia
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INDUSTRIAL

Estado de Sao Paulo

[ O Brasil possui 20,5 milhdes de m? em galpdes que estido em condominios industriais e logisticos, sendo
que somente o Estado de S&o Paulo detém 12,2 milhdes de m? deste estoque, ou seja, quase 60% do
estoque total brasileiro. O 2° maior mercado, o Estado do Rio de Janeiro, possui apenas 2,36 milhdes de
m?, 11,6% do estoque brasileiro.

B A taxa de vacancia no Estado de Sao Paulo caiu de 24,26% no 2° trimestre de 2018 para 23.91% no 3°
trimestre de 2018. A média atual dos precos pedidos de locacao para todo o Estado é de R$ 18,07/m2/
més. Os precos pedidos de locacao variam de R$ 9,.36/m?/més a R$ 32,40/m?/més, dependendo da
regiao e das especificagdes técnicas dos galpdes.

B A média dos precos pedidos de locacdo para galpdes em condominios industriais e logisticos caiu
nos eixos Ferndo Dias, S&o Paulo (Capital), Castelo Branco e Bandeirantes/Anhanguera, enquanto nos
eixos Anchieta/Imigrantes, Regis Bittencourt e Dutra SP a média dos precos pedidos de locagao subiu,
conforme demonstra a tabela abaixo.

[ O eixo Bandeirantes/Anhanguera é o que possui o maior estoque em condominios logisticos no Estado de
Sao Paulo, com 5,54 milhdes de m?, o que representa 45% do estoque total do Estado. A taxa de vacancia do
eixo esta em 24,42% nos condominios Classes A e A+ e em 22,03% nos condominios Classes B e C (Outros).

Precos Pedidos Médios de Locacao/m?/més Industrial Sao Paulo
Galpdes em condominios Vacincia [l Ocupacio —— Taxade Vachncia
EIX0S 2°TRI/2018 3°TRI/2018
Anchieta Imigrantes RS 2320 RS 2347 +
Fernao Dias Rs 1942 RS 1917 ¥
Regis Bittencourt RE 2119 RS 2124 +»
S3o Paulo (Capital) RS 2284 RS 22.25 &
Dutra SP RS 1786 RS 18.23 +*
Castelo Branco (] 1893 RS 18.66 &
Bandeiranrtes/Anhanguera RS 1717 RS 1678 &

Estado de 530 Paulo R RS

Painel de Tendéncias - Industrial SP

Condominios A+/A OUTROS
Logisticos 32 TRI/2018 SSTRIZZOME 20 TRI/2018 30 TRI/2018
Taxa de vacancia 24,79% 24,36% s 22,98% 22.82% s
Ocupacéo (m?) | 6.428.888 6.548.589 P 2.743.308 2760199 A
Novo Estoque (m?) 31.515 11.419 A - 14.387 A
Atividade Construtiva (m?) | 514.954 411,258 8 183.573 169184 M

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva’
Taxa de Vacancia (%)

Vacancia B Ocupacio Classe A+/A Ocupagio Qutros 7% Atividade Construtiva
Anchieta 19,44% 56.830 235.449 55.111
Imigrantes 14,93% 30.251 172322 3 4,250
R 75,50% 34597 N224 | 34000

£mag. Lah 13,19% 29.945 197.07M Q
12,24% 70.903 503.390 0
Regis Bittencourt
5,90% 4,403 70.226 Q
S3o Paulo 13,23% s8.803 385656 [N o
(Capital) 16,88% 48.732 239.958
P 24,.21% 359.108 20.000
utra i
37,90% 228212 373.997 i 6.300
C o B 31,41% 491.618 1,073.401 7% 93.637
ran ¢
asteo Hranco 21,34% 188.626 695.077 12.600
Bandeirantes/ 24,42% 1.037.649 3.21.467 208.509
Anhanguera 22,03% 285.882 | 1.011.550 7 146034
Os dados deste quadro sao referentes ao universo de condominios logisticos do Estado de Sao Paulo* (nTlocaveis)

[1] A metodologia de classificacdo da RealtyCorp para os edificios de escritério € baseada na classificacao Buildings, sendo: Office: Edificios com conjuntos
menores que 100 m? Corporate: Edificios com conjuntos maiores ou iguais a 1000 m? A+ Edificios equivalentes ao AAA e AA da Classificacdo Buildings; A: Edificios
equivalentes ao A da Classificacao Buildings; Outros: Edificios equivalentes ao BB, B e C da Classificacéo Buildings:

[2] Os dados estatisticos de Alphaville ndo estao contabilizados juntamente com os dados da cidade de Sao Paulo;

[3] Os dados estatisticos deste Analytics referem-se ao 3° trimestre de 2018 e foram consolidados em 30/09/2018

“As Tendéncias ndo devem ser tomadas como indicativos de resultados futuros,
‘A RealtyCorp néo se responsabiliza por decisdes tomadas com base neste informativo.



A RealtyCorp reune um grupo de
profissionais com experiéncia imobiliaria
corporativa e industrial direcionada
ao atendimento de incorporadores,
proprietarios, investidores e empresas
usuarias de espacos corporativos
e industriais em uma rede de
relacionamentos caracterizada por
agilidade econhecimento de mercado,
valorizando a sua empresa ao evidenciar
oportunidades e criar vinculos,
sempre em busca da

melhor negociagao.

S RealtyCorp

SP: Rua Américo Brasiliense, 1.923 - 9° andar - Conj. 906 - Ch. Sto. Anténio, 04715-003 - S&o Paulo
RJ: Praia de Botafogo, 300 - 5° andar - Conj. 501 - Botafogo, 22250-905 - Rio de Janeiro
MG: Rua Paraiba, 550, 9° andar - Conj. Q00 - Funcionarios, 30130-140 - Belo Horizonte

+55 113199 2930 SP | +55 21 3195 0390 R/
negocios@realtycorp.com.br

realtycorp.com.br

SP: CRECI: 25548-) RJ: CRECI:007353-] MG: CRECI: MGJ0005568



