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© ) Locacao

SERMICOS

(Escritorio, Retail e Industrial)

Concretizacao de excelentes negocios por meio da identificacao e da conexao rapida e eficaz

da demanda com o imovel.

+ Gerenciamento da locacao, identificando potenciais
ocupantes;

+ Gerenciamento de projetos de Build-to-Suit;

- Base de dados atualizada de proprietarios, inquilinos,
ofertas e transacoes;

. Venda e Aquisicao

+ Coordenacao da locacao de imoveis em parceria
com outros agentes do mercado;

- Estratégia de identificacdo de demanda no
mercado;

+ Representacao de empresas na busca, analise e
negociagao de imoveis.

Inteligéncia, informacao e eficiéncia na busca de oportunidades de negocios que atendam aos

interesses de nossos clientes.

+ Desmobilizacao de ativos imobiliarios;

- Venda direta ou por meio de processo de licitagao
(Bid Process),

- Relacionamento com imobiliarias e players do
mercado;

- Representacgao de investidores e/ou incorporadores
na aquisicao de imoveis para desenvolvimento;

- Estratégia de marketing;

- Gerenciamento de operagoes de Sale & Leaseback;
- Representacao de investidores na aquisicao de
imoveis para renda;

- Representacao de empresas em geral na aquisicao
de imoveis para ocupacao propria.

@ Avaliacao e Consultoria

Avaliagoes imobiliarias de alto nivel, realizadas por profissionais com larga experiéncia
e credibilidade, certificados por instituicdes brasileiras de 12 linha e, principalmente, por
instituicdes internacionais como a RICS - Royal Institution of Chartered Surveyors.

+ Servicos gerais de avaliagcoes imobiliarias, incluindo
avaliagoes de portifolios;

Andlise de viabilidade de empreendimentos
industriais, comerciais e de servicos;

+ Estudo de desenvolvimento imobiliario;
+ Analises de melhores usos - vocacao imobiliaria;
- Avaliacao patrimonial para fins contabeis.

Gestao Estratégica de Ativos Imobiliarios

Gerenciamento inteligente de carteiras imobiliarias e busca constante de eficiéncia na gestao
administrativa e no monitoramento do mercado imobiliario.

- Administracao Imobiliaria - Controle de pagamentos,
vistorias, documentacao, representacao em
assembleias e orgaos publicos;

+ Gerenciamento de Oportunidades - Comparativos
de valores de alugueéis aplicados no mercado para
identificacao de oportunidades e estratégias de
negociagao;

+ Gerenciamento de Datas Criticas - Reajustes,
revisoes, renovagoes, garantias e seguros;

- Negociacao - Representacao nas revisdes de
valores, renovacgoes de contratos, rescisdes, novas
locagdes, venda e compra de imoveis.

Estudo de Desenvolvimento e Investimento

Estruturacao e gestao de investimentos no mercado imobiliario, consultoria e desenvolvimento
de negocios na area do real estate, criando solucoes especificas com o objetivo principal de
geracao de valor para o cliente, com transparéncia e sustentabilidade.

Consultoria e Gestao de Investimentos do
Real Estate - Formatacao do produto, analise
da qualidade do investimento, estruturacao de
veiculos de investimento e gestao de todo o ciclo
de investimento e desinvestimento. Atuacdao na
estruturacao e gestao de novos produtos por meio de
parceria com investidores, fundos de investimentos e
incorporadores;

Estruturacao de Investimentos - Estruturacao de
fundos de investimentos imobiliarios (Flls) e atuacao
como consultoria imobiliaria de Flis;

- Gerenciamento Estratégico e Operacional do
Desenvolvimento Imobiliario - Implantagao de
empreendimentos em diversos segmentos do
mercado, com o acompanhamento de todas as
etapas, como a definicao da estratégia comercial e
marketing, aprovacoes legais, gestao de projetos e
obras, monitoramento do desempenho econémico
e financeiro, até a implementacao de politicas de
gestao de riscos e monitoramento.



DIFERENCIAIS

AGILIDADE - Propiciamos maior agilidade no desdobramento de todo o processo de negociacao
e fechamento dos negocios;

EXPERIENCIA - Larga e solida experiéncia de nossa equipe de profissionais;

RELACIONAMENTO - Valorizamos uma parceria comercial que seja duradoura, nao meramente
para lucros imediatos;

ETICA - Nossa postura nas negociacées contempla os interesses de nossos clientes;

INTELIGENCIA - Atuamos como consultoria imobilidria e ndo apenas como corretora. Atuamos
de forma ampla e estratégica, propiciando aos nossos clientes nossa visao do mercado, aléem
de opinides e recomendacdes fundamentadas em numeros e em pesquisas;

COMPROMISSO - Atuamos ativamente como suporte para o departamento juridico do
cliente para a obtencao de documentacao junto aos compradores e inquilinos, bem como na
elaboracao dos contratos a serem firmados;

INFORMACAO - Dispomos de um banco de dados bem completo, com informacdes de
proprietarios, ocupantes, precos pedidos e transacdes de empreendimentos corporativos e

industriais.

Ed. Metropolitan

Office
Itaim Bibi

Sao Paulo/SP
Locacao realizada em

Dezembro/2017, processo
coordenado pela RealtyCorp.

A Constellation € uma das gestoras de fundos
de acdes mais tradicionais do Brasil, com um
dos poucos gestores com mais de 25 anos de
experiéncia na gestao de Equities. Estava localizada
na Vila Olimpia, porém o espaco que estava
sendo ocupado era pequeno, e havia algumas
dificuldades operacionais. Com a necessidade de
expansao e pouca disposicao de capex para fazer
a obra de implantacgao, a solugao foi encontrar uma
empresa que estava de saida de algum imovel, e
que teria a disponibilidade de deixar a estrutura. A
RealtyCorp, antenada com essas oportunidades
encontrou rapidamente uma solugao que atenderia
essas premissas e fechou o negécio.

Ed. Sao Luiz

Gonzaga
Av. Paulista

Sao Paulo/SP

LI 8
177777772

Expansao realizada em
Setembro/2017, processo
coordenado pela RealtyCorp.
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A Febrafar (Federacdo Brasileira das Redes
Associativistas e Independentes de Farmacias)
necessitava expandir seu escritorio que havia sido
locado a pouco mais de um ano e nao hesitou
em contatar novamente a RealtyCorp, devido o
excelente trabalho realizado na primeira locacao.
A RealtyCorp gerenciou com sucesso 0 processo
de expansao no mesmo edificio, atendendo todas
as necessidades da Febrafar e do proprietario do
edificio.

CASES

Ed. Vila Olimpia
& Corporate - VOC
| Vila Olimpia

Sao Paulo/SP

Locacao realizada em
Outubro/2017, processo
| coordenado pela RealtyCorp.

Com o crescimento diario da moeda virtual, o
Mercado BitCoin, maior startup de moedas digitais
do Brasil, necessitava expandir seu escritorio para
um imével moderno e com excelente imagem
corporativa. A RealtyCorp, através de suas
estratégias de marketing, captou a demanda do
Mercado BitCoin e realizou todo gerenciamento
da transagao, concluindo o negodcio no Ed. Vila
Olimpia Corporate Torre B. Este negdcio € o tipico
case de sucesso, que reflete as constantes acdes
estratégicas de marketing da RealtyCorp.

Aquisicao de
Terreno
Nova Faria Lima

Sao Paulo/SP

Consultoria realizada em
Dezembro/2017, processo
coordenado pela RealtyCorp.

A RealtyCorp foi contratada para gerenciar a
aquisicdo de um terreno na regido da Faria Lima,
mas foi advertida de todas as dificuldades que
enfrentaria porque no passado houve uma tentativa
sem sucesso. A RealtyCorp fez uma pesquisa na
regido com dados comparativos e contatou os
proprietarios do imovel. Com uma abordagem
estratégica a RealtyCorp obteve éxito na negociacao
e aquisicao do imovel.



ESCRITORIOS
Sao Paulo’

B Acidade de Sao Paulo possui um estoque de 10,757 milhdes de m? em edificios corporativos (Corporate?,
0 que representa 68% do estoque total de escritorios da capital paulista. Deste total, 14% sao compostos
por edificios Corporate A+, 10% por edificios Corporate A e 44% por edificios Corporate Classes B e C
(Outros). Os 32% restantes sao representados pelos edificios Office’ (salas comerciais de pequeno porte).

[ O grafico ao lado mostra o histérico dos ultimos 13 anos dos precos de locacdo de escritdrios na cidade
de Sao Paulo. A partir de 2013 os precos de locacao comecam a cair, em fungao, principalmente,
de uma onda de novos edificios
entregues a partir de 2012, o que
aumentou sensivelmente a vacancia
na cidade, aliada a crise que o Brasil ., |
passou a enfrentar desde entao. Hem
Note que no universo de edificios
Corporate Outros, temos um delay na %1
queda dos precos, que s6 comegam
acairem 2014, Este setordomercado ., |
passa a perder demanda de forma
intensa devido ao movimento flight
to quality, onde muitos de seus ™7
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edificios Corporate Classes A e A+, Média ponderada do preco de locacao corrigido pelo IGPM
S50 Paul Leopoldina /
q‘\\w\"ﬁ doraulo Barra Funda
\ A, SN
{ hY Alto de Pinheiros / Perdizes Centro
é 5 Paulista
s Faria Lima /
. S Itaim Bibi
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> Moema /
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Olimpia
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Chacara  Santo Amaro
Sto. Antdnio

Satide / Jabaquara
Morumbi /
Jardim Sao Luis
Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva’
Taxa de Vacancia (%)
|| Vacancia Bl Ocupacio Classe A+ B Ocupacio Classe A 7/, Atividade Construtiva

Faria Lima/ 15,43% 90.635 496.716 7/, 51500
Itaim Bibi 6,82% 21.009 | 287.245 T 31015
. i i 38,86% 227.251 357.558 7, 41689
Marginal Pinheiros
6,54% 9172 | 131.128 o
o 18,64% 355.248 7% 20.500
Berrini
24,66% 61.082 186.565 T 49.023
. 4,77% 13.026 260.332 [
Vila Olimpia
20,32% 30.555 19.777 Y4 17.400
5,11% 3173 58.920 %4 26.299
Paulista
15,18% 37.680 210.512 7, 32.276
. 0,00% o
Chacara
Santo Antonio 24,78% 13.829 41.978 o
. 38,05% 33.916 /, 58.886
Leopoldina/ Lz
Barra Funda 15,77% 27.586 T, 48.600
28,15% 58.528 7 20.738
Demais Regides
9 31,22% 201.857 W 30.805

Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate.* (nflocaveis)



Painel de Tendéncias

Mercado A+ A OUTROS
COI’POI'ate 4°TRI/2017 1°TRI/2018 4°TRI/2017 1°TRI/2018 4°TRI/2017 1°TRI/2018
Taxa de vacancia 18,86% 22,46% @ | 19,90% 18.27% N | 16,30% 16,48% N
Ocupacéo (m?) 1.756.852 1.753.380 N | 1.261.121 1.326.395 Jf | 5.701.539 5.761.160 Y
Novo Estoque (m?) 29.248 153278 A | - 52158 @ | 9.4 - S
Atividade

Cont e 364.556  219.612 §) | 245.155 221398 § | 57.049 57049 €
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Alphaville’

B O estoque total de escritorios em Alphaville é de 1,265 milhdes de m?, sendo que, deste total, 18, 39% &
composto por edificios Corporate Classe A+, 23,81% por edificios Corporate Classe A e 19,61% por edificios
Corporate Classes B e C (Outros), totalizando 62% do estoque total da regiao em edificios Corporativos.

Corporate

62%
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B A construcdo de edificios corporativos na regiao de %ﬁée%

Alphaville teve um boom em 2010, na época, o estoque era
composto por apenas 180 milm? de escritorios Corporativos
(Classes A+ e A). Hoje a regido possui 530 milm? em edificios
Corporativos (Classe A+ e A), porém, cerca de 150 mil m?
deste universo estao vagos, atingindo uma taxa de vacancia
de 27%.

B Comum dos precos de locacio mais competitivos da Grande
Sao Paulo, Alphaville tem atraido grandes empresas para
seus edificios corporativos. O preco medio de locacao neste 1°

trimestre de 2018 foi de R$ 59/m2/més para edificios Corporate 0“t';°5
Classe A+ e R$ 49/m?/més para os edificios Corporate Classe A. 20%
~ ~ . - . 3
Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva
Taxa de Vacéncia (%)
[] Vacancia I OcupagioClasseA+ [l Ocupagio Classe A Ocupagéo Outros 7, Atividade Construtiva
17,52% 140.759 700000, 61.375
Alphavi I Ie 35,45% 106.829 194.508 % 12.279
31,04% 171.099 1.614
Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate.! (nTlocaveis)
Evolucao do Estoque Corporate Corporate A*/A/Outros
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Rio de Janeiro’ Painel de Tendéncias’

Mercado A+/A OUTROS
Corporate 40TRI/2017  1°TRI/2018 40TRI/2017  1°TRI/2018
Taxa de vacéncia 47,47% 44,70% b 1,12% 11,82% A
Ocupagéo (m?) 936.897 986.316 A 3.177.148 3152028 M
Novo Estoque (m?) 7.830 - h | - - ©
Atividade Construtiva (m?) 87.186 87.186 © 19.788 29.788 A
Rio de Janeiro Pt
- entro
) Q / ' o
‘ Zona Sul &
-
Barra daTijuca
~ ~ . . . . 3
Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva
Taxa de Vacancia (%)
[ ] Vacancia I Ocupagio Classe A+/A Ocupagéo Outros 7y, Atividade Construtiva
]
45,53% 481.467 IS 17.800
1,15% 296.325 2.362.041 ‘ 15.200
29,09% 44.443 108.335| [l o
Zona Sul ;
14.46% 87.442 516.955 6.374
|
. . 59,78% 131333 88361 |/ 49.089
Portuaria |
17,52% 14.950 70389 | 3.802

Barra da Tijuca’

B O estoque total de escritorios da Barra da Tijuca é de 1,377 milhdes de m?, sendo que 69% deste total
e formado por edificios Office’ (pequenas salas comerciais) e o restante, 31%, formado por edificios
Corporate’ (lajes corporativas). Os 31% do estoque corporativo € composto da seguinte maneira: 11% por
edificios Classe A+, 13% por edificios Classe A e 8% por edificios Classes B e C (Outros).

Corporate

31%

B Aregido daBarrada Tijuca & uma das regides que mais cresceu office
na cidade do Rio de Janeiro na ultima década, principalmente 69%
em funcao do grande numero de terrenos disponiveis nesta
regiao, impulsionando os incorporadores a construirem
na regiao. Hoje, com um grande estoque disponivel para
locacéo e uma demanda bem abaixo do esperado em funcao
da crise politico-econdmica que o Rio de Janeiro enfrenta, a
taxa de vacancia na Barra da Tijuca e de 42,92% no universo
de edificios Corporate Classes A e A+ no 1° trimestre de 2018.

B A Barra da Tijuca ainda possui limitacdes de transporte e
acessibilidade as demais regides da cidade do Rio de Janeiro,
o que acaba dificultando o interesse das empresas pela regiao.
Com isso, a média dos precos pedidos das locacdes vem caindo
ano a ano, chegando no 1° trimestre de 2018 a R$ 49,58/m? (este
valor refere-se a media de todo o universo Corporate e Office).

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva’

Taxa de Vacancia (%)

[ ] Vacancia B OcupagioClasseA+ [l Ocupagio Classe A Ocupagéo Outros 7y, Atividade Construtiva
Barrada ‘s | 72578 20297
. waw 65510 0
le uca 18,15% 20.354 91.771 Y 4.413
Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate.! (nTlocaveis)
Evolucao do Estoque Corporate Corporate A+/A/Outros
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INDUSTRIAL

Estado de Sao Paulo

B O Brasil possui aproximadamente 20,023 milhdes de m? de galpdes em condominios industriais e
logisticos em todo territorio nacional, sendo que somente o Estado de Sao Paulo detém 11,958 milhdes
de m? deste estoque, o que representa 60% do estoque total brasileiro.

B  Ataxa de vacancia no Estado de Sao Paulo caiu de 26,14% no 4° trimestre de 2017 para 25,51% no 1°
trimestre de 2018, terceira queda consecutiva. A media atual dos precos pedidos de locacao para todo
o estado de Sao Paulo é de R$ 17,97/m?. Os precos pedidos de locacdo variam de R$ 9,00/m? a R$
32,40/m?, dependendo da regido e das especificacdes técnicas dos galpoes.

B A media dos precos pedidos de locacdo para galpdes em condominios industriais e logisticos no Eixo
Castelo Branco caiu de R$ 29,95/m? no 4° trimestre de 2012 (corrigido pelo IGPM) para R$ 18,73/m?
no 1° trimestre de 2018, conforme demonstra o grafico abaixo. No grafico € possivel verificar ainda o
comportamento dos precos de locagao dos eixos Bandeirantes/Anhanguera e Dutra SP.

[ O eixo Bandeirantes/Anhanguera possui 1,471 milhdes de m? vagos, com taxa de vacancia de 28,04%
nos condominios Classes A+ e A e de 22,65% nos condominios Classes B e C (Outros).

Meédia do Preco Pedido de Locagao/Regido Industrial Sao Paulo

— Regis Bittencourt —— Castelo Branco Bandeirantes/Anhanguera
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Painel de Tendéncias - Industrial SP

Condominios A+/A OUTROS
Logisticos 4° TRI/2017 1TRI/2018 40 TRI/2017 1°TRI/2018
Taxa de vacancia 27,73% 2654% M 22,24% 2296% A
Ocupacéo (m?) 6.120.766 6.255.038 2§ 2.675.309 2.652.665 N
Novo Estoque (m?) 86.886 46.018 b} 14.133 3.000 h|
Atividade Construtiva (m?) 339.385 344.262 A 136.312 209.666 A

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva’

Taxa de Vacancia (%)

Vacéancia B Ocupagio Classe A+ B Ocupagio Classe A 7y, Atividade Construtiva
Anchieta 14,36% 36.520 217.874 /, 82.301
Imigrantes 26,29% 34.808 97.840 o

. 68,97% 31603 14218 ||/ 34.000
Fernao Dias
9,93% 23.066 209.216 [l ©

. 14,67% 85.000 EYFPLEl O

Regis Bittencourt

19,49% 14545 60084 o
Sao Paulo 17,05% 66.928 325634 M o
(Capital) 8,71% 28.090 294521l o

22,76% 329.704 7, 104.508
Dutra SP )

38,89% 225.415 354.183 6.300

34,01% 487.894 946.726 45.293
Castelo Branco

21,52% 215.408 12.600
Bandeirantes/  28,04% 3137.130 /, 78106
Anhanguera 22,65% 249.23 851.215 //,142.423

Os dados deste quadro sao referentes ao universo de condominios logisticos do Estado de Sao Paulo* (mflocaveis)

[1] A metodologia de classificacdo da RealtyCorp para os edificios de escritério € baseada na classificacao Buildings, sendo: Office: Edificios com conjuntos
menores que 100 m? Corporate: Edificios com conjuntos maiores ou iguais a 100 m? A+ Edificios equivalentes ao AAA e AA da Classificacao Buildings; A: Edificios
equivalentes ao A da Classificacao Buildings; Outros: Edificios equivalentes ao BB, B e C da Classificacao Buildings;
[2] Os dados estatisticos de Alphaville ndo estao contabilizados juntamente com os dados da cidade de Sao Paulo;
[3] Os dados estatisticos deste Analytics referem-se ao 1° trimestre de 2018 e foram consolidados em 31/03/2018.

“As Tendéncias ndo devem ser tomadas como indicativos de resultados futuros,
‘A RealtyCorp nao se responsabiliza por decisdes tomadas com base neste informativo.



A RealtyCorp reune um grupo de
profissionais com experiéncia imobiliaria
corporativa e industrial direcionada
ao atendimento de incorporadores,
proprietarios, investidores e empresas
usuarias de espacos corporativos
e industriais em uma rede de
relacionamentos caracterizada por
agilidade e conhecimento de mercado,
valorizando a sua empresa ao evidenciar
oportunidades e criar vinculos,
sempre em busca da

melhor negociacao.

S RealtyCorp

SP: Rua Américo Brasiliense, 1.923 - 9° andar - Conj. 906 - Ch. Sto. Anténio, 04715-003 - Sao Paulo
RJ: Praia de Botafogo, 300 - 5° andar - Conj. 501 - Botafogo, 22250-905 - Rio de Janeiro
MG: Rua Paraiba, 550, 9° andar - Conj. 900 - Funcionarios, 30130-140 - Belo Horizonte

+55 113199 2930 SP | +55 21 3195 0390 R/
negocios@realtycorp.com.br

realtycorp.com.br

SP: CRECI: 25548-J | RJ: CRECI: 007353-J | MG: CRECI: MGJ0005568



