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Locagéo

SERVICOS

(Escritorio, Retail e Industrial)

Concretizacao de excelentes negocios por meio da identificacao e conexao rapida e eficaz

da demanda com o imovel.

+ Gerenciamento da locacao, identificando potenciais
ocupantes;

+ Gerenciamento de projetos de Build-to-Suit,

+ Base de dados atualizada de proprietarios, inquilinos,
ofertas e transacoes;

Venda e Aquisicao

- Coordenacao da locagao de imoveis em
parceria com imobiliarias;

- Estrategia de identihcacao de demanda no
mercado;

- Representacao de empresas na busca,
analise e negociacao de imoveils,

Inteligéncia, informacao e eficiéncia na busca de oportunidades de negocios que atendam

aos interesses de nossos clientes.

- Desmobilizacao de ativos imobiliarios;

- Venda direta ou por meio de processo de licitacao
(Bid Process).

- Relacionamento com imobiliarias e players do
mercado;

- Representacao de investidores e/ou incorporadores
na aquisicao de imoveis para desenvolvimento;

@Avaliagéo e Consultoria

- Estrategia de marketing;

- Gerenciamento de operacoes de Sale &
Leaseback;

- Representacao de investidores na aquisicao de
imoveis para renda;

- Representacao de empresas em geral na
aquisicao de imoveis para ocupacao propria.

Avaliacoes imobiliarias de alto nivel, realizadas por profissionais com larga experiéncia e
credibilidade, certificados por instituicoes brasileiras de 12 linha e, principalmente, por
instituicoes internacionais como a RICS - Royal Institution of Chartered Surveyors.

+ Servigos gerais de avaliacoes imobiliarias, incluindo
avaliacoes de portifolios;

Analise de viabiidade de empreendimentos
industriais, comerciais e de servigos;

- Estudo de desenvolvimento imobiliario;

- Analises de melhores usos - vocacao
imobiliaria;

- Avaliacao patrimonial para fins contabeis.

Gestéo Estrategica de Ativos Imobiliarios

Gerenciamento inteligente de carteiras imobiliarias e busca constante de eficiéncia na
gestao administrativa e no monitoramento do mercado imobiliario.

- Administracao Imobiliaria - Controle de pagamentos,
vistorias, = documentacao, representacao em
assembleias e orgaos publicos;

- Gerenciamento de Oportunidades - Comparativos
de valores de alugueis aplicados no mercado para
identiicacao de oportunidades e estrategias de
negociagao;

Gerenciamento de Datas Criticas -
Reajustes, revisoes, renovacoes, garantias e
Sseguros;

- Negociacao - Representacao nas revisoes de
valores, renovacoes de contratos, rescisoes,
novas locacoes, venda e compra de imoveis.

@ Consultoria de Investimentos e Estudos de Desenvolvimento

Estruturacao e gestao de investimentos no mercado imobiliario, consultoria e desenvolvimento
de negocios na area do real estate, criando solucoes especificas com o objetivo principal
de geracao de valor para o cliente, com transparéncia e sustentabilidade.

- Consultoria e Gestao de Investimentos do Real
Estate - Formatacaco do produto, analise da
qualidade do investimento, estruturacao de
veiculos de investimento e a gestao de todo o ciclo
de investimento e desinvestimento. Atuacaoc na
estruturacao e gestao de novos produtos por meio
de parceria com investidores, fundos de
investimentos e incorporadores;

- Estruturacao de Investimentos - Estruturacao de
fundos de investimentos imobiliarios (Flls) e atuacao
como consultoria imobiliaria de Fllis;

« Gerenciamento Estrategico e Operacional
do Desenvolvimento Imobiliario -
Implantacao de empreendimentos em
diversos segmentos do mercado, com o
acompanhamento de todas as etapas, como a
definicao da estratégia comercial e
marketing, aprovacoes legais, gestao de
projetos e obras, monitoramento do
desempenho economico e financeiro, ate a
implementacao de politicas de gestao de
riscos e monitoramento.



FSCRITORIOS

Sao Paulos
Absorcao Corporate Classe A+/A

B A cidade de Sao Paulo possui um estoque de  mmmapsorioLiquida A+/A S Absorgao Bruta A+/A Taxa de Vacancia A+/A
10,577 milhdes de m? em edificios corporativos 600 30%
(Corporatel), o que representa 68% do estoque 500 25%
total de escritorios da capital paulista. Do estoque 20%
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marca mais nitida nos anos de 2015 e 2016. Os dados deste quadro referem-se ao universo de edificios Corporatet.
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Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtivas
Taxa de Vacancia (%)
Vacéncia B Ocupacio Classe A+ B Ocupagdo Classe A || Atividade Construtiva
19,08% | 116.004 492,119 51.500
FaralimajtaigBs] 8,47% 25.080 [ | 270.986 31.015
25,81% | 134.151 385.653 132.981
Marginal Pinheiros 8.24% 10868 [RREERKIE
L 11,19% 49,944 | | 396.211 59.872
Berrini
31,33% 64.052 | | 140.403 49.023
4,64% 12,500 | | 256.602
Vila Olimpia
P 26,31% YAVEREEN  104.065
4,08% 2.534 59.559 || 26.299
Paulista 17.66% 42868 | 199.841 68.034
38,05% 33916 55212 | 50.552
Barra Funda
19,62% 30.186] EERPENE 48.600
28,15% 58528 | | 149.393 20.738
Demais Regioes
28,12% [ 84.050 214.875 36.473
18,16% 42250 | | 190.426 61.375
Alphaville 37,56% 116.078| 192951 | REFYE
Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate! (m? locaveis)

' A metodologia de classificagao da RealtyCorp para os edificios de escritorio € baseada na classificacao Buildings, sendo: Office: Edificios col

*(Os dados estatisticos de Alphaville nao estao contabilizados juntamente com os dados da cidade de Sao Paulo.



Painel de Tendéncilas?

Mercado A+ A OUTROS
Corporate 3°TRI/2017  4° TRI/2017 3°TRI/2017  4° TRI/2017 3°TRI/2017  4° TRI/2017

Taxa de vacancia 20,11% 1851% M 16,43% 16,27% M
Ocupacao (m?) 1735989 1794748 | 1240358 1.228.122 M | 5.692.007 5.710.943 PN
Novo Estoque (m?) - 29.248 A | - - €© 2139 9.714 |
Atividade Construtiva | 367.220 358.472 u 245.864 245.864 (-) 62.248 54.214 |

19,39% 20,18% 2N
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Chucri Zaidan/Chac. Sto. Antonio
Office Corporate
0
87%

de 1.335 milhées de m?. Deste estoque total, 12,977% esta em edlificios Office!
(salas comerciais pequenas), 44.457% em edificios Corporate! Classe A+, 12,147%
em edificios Corporate A e 30.45% em edificios Corporate B e C (Outros),
resultando em 87,03% do estoque total em edificios Corporate.

W O estoque total de escritorios da regiao Chucri Zaidan/Chac. Sto. Antonio e 13%

B O estoque de edificios Corporate da regiao Chucri Zaidan/Chac. Sto.  Qutros
Antonio teve um crescimento de 82% de 2011 a 2017, este 30%
crescimento esta concentrado principalmente na regiao do entorno
dos Shoppings Morumbi e Market Place. Atualmente, a regiao
possui cerca de 190 mil m# em construcao, o que aponta para um
crescimento de mais 16,5% para 0s proximos seis meses.

B A taxa de crescimento da ocupacac dos ultimos cinco anos nao _
acompanhou o crescimento do estoque, principalmente em funcao da

grave crise politica-econémica que o Brasil atravessou e do alto volume G g{ Hgﬂ
de novo estoque do periodo. Com isso, a taxa de vacancia subiu de 0,54% i
em 2011 para 27% em 2016, recuando para 22,48% em 2017. Chﬂ(ﬂ[ﬂ _
Sto. Antonio
Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtivas
Taxa de Vacancia (%)
| |vacancia [} Ocupacdo Classe A+ [} Ocupacio Classe A Ocupacdo Outros || Atividade Construtiva
20,65% | 122.559 471.002 170.883
Chucri Zaidan /
29,38% 47.631 114.487 20,938
Chac. Sto. Antonio —
22,40% 91.082 | | 315.532
Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate’ (m? locaveis)
Evolucao do Estoque Corporate Corporate (A+/A/Outros)
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T conjuntos menores que 100 m?; Corporate: Edificios com conjuntos maiores ou iguais a 100 m?, A+ Edificios equivalentes ao AAA e AA da Classificage

* Os dados estatisticos deste Analytics referem-se ao 4° trimestre de 2017 e foram consolidados em 30/12/2017.



Rio de Janeiros Painel de Tendéncias

Mercado A+/A OUTROS
Corporate 3°TRI/2017  4°TRI/2017 3°TRI/2017  4° TRI/2017

Taxa de vacancia 47,52% 47,39% 10,23% 11,50% N

Ocupacao (m?) 926.162 924,557 3.236.400 3.204.733 N

Novo Estoque (m?) - 7.830 - - =

Atividade Construtiva 95.016 87.186 20.888 20.888 &>
Rio de Janeiro Porudra

i
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eqf*{; Zona Sul fff

Barra da Tijuca

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtivas

Taxa de Vacancia (%)

Vacancia [ Ocupacio Classe A+/A Ocupacio Outros ||| Atividade Construtiva
C 44.97% | 461.930 17.800
entro
10,87% 203.852 | | 2, 6.300
.. 78,54% 174.529 47.681 49.089
Portuaria
17,52% 14.950 70.389 3.802
. 45,36% 145924 175.786 20.297
Barra da Tijuca
14,78% 16.569 95.557 4.413
Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate? IM® locaveis)
Zona Sulz
2 O estoque total de escritorios da regiao Zona Sul € de 1,303 milhoes de m2.
n : P . i
Deste estoque total, 41,14% esta em edificios Office’ (salas comerciais e o Corporate

pequenas), enquanto 4,23% esta edificios Corporate! Classe A+, 7,49% em 41% 599/
edificios Corporate A e 47.14% em edificios Corporate B e C (Outros), = o
resultando em 58,86% do estoque total em edificios Corporate.

W Ataxa devacancia no universo de edificios Corporate da regiao Zona Sulaumentou
de 1,63% em 2012 para 18,05% no final de 2017, apesar do estoque ter crescido
somente 10% no mesmo periodo. Isto se deve principalmente ao fato do Rio de
Janeiro enfrentar a sua maior crise historica, principalmente apos a euforia da Copa
do Mundo e das Olimpiadas, alem dos escandalos de corrupcao que tomaram
conta dos noticiarios.

W A regido Zona Sul possui um estoque de edificios corporativos bem
antigo, com 80% do estoque Corporate composto por edificios Classe B e
C, contudo, € uma das regidoes mais caras do Rio de Janeiro, possui 0s
maiores precos de locacao de escritorios, por suas lindas vistas das praias
e excelentes localizacoes de seus edificios.

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtivas

Taxa de Vacancia (%)

|Vacancia [l Ocupacdo Classe A+ [l Ocupacao Classe A Ocupagio Outros || Atividade Construtiva
16,84% 0.287
Zona Sul 39,34% 38.401
14,78% | 90829 | 523.642 [|6.374
Os dados deste quadro referem-se ao universo de edificios Corporate’, (m© locaveis)
Evolucdo do Estoque Corporate Corporate (A+/A/Outros)
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0 Buildings: A: Edificios equivalentes ao A da Classificacao Buildings: Outros: Edificios equivalentes ac BB, B e C da Classificagao Buildings.



INDUS T RIAL

Estado de Sao Paulos

M O Brasil possui aproximadamente 19,827 milhdes de m? de galpdes em condominios industriais e
logisticos em todo territorio nacional, sendo que somente o Estado de Sao Paulo detem 11,889 milhoes
de m? deste estoque, o que representa 60% do estoque total brasileiro.

A taxa de vacancia no Estado de Sao Paulo caiu de 26,19% no 3° trimestre de 2017 para 26,08% no 4°

trimestre de 2017, segunda queda consecutiva. A media atual dos precos pedidos de locacao para
todo o estado de Sao Paulo é de R$ 18,37/m?2. Os precos pedidos de locacao variam de R$ 8,62/m? a

RS 32,40/m?, dependendo da regiao e das especificacoes técnicas dos galpoes.

A media dos precos pedidos de locacao para galpoes em condominios industriais e logisticos no Eixo

Bandeirantes/Anhanguera caiu de RS 20,56/m? no 3° trimestre de 2013 (corrigido pelo IGPM) para R$
17.24/m? no 4° trimestre de 2017, conforme demonstra o grafico abaixo. No grafico é possivel verificar
ainda o comportamento dos precos de locacao dos eixos Regis Bittencourt e Castelo Branco, ambos
com uma linha muito proxima do eixo Bandeirantes/Anhanguera.

O eixo Bandeirantes/Anhanguera possui 1,487 milhoes de m? vagos, com taxa de vacancia de 29,36%

nos condominios classe A+ e A e de 20,15% nos condominios classe B e C (Qutros).

Meédia do Preco Pedido de Locacao/Regiao
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Painel de Tendéncias - Industrial SP
Condominios A+/A OUTROS
Logisticos 30 TRI/2017 4o TRI/2017 3° TRI/2017 4° TRI/2017
Taxa de vacancia 28,49% 27.66% u 20,55% 22.19% z
Ocupacéo (m?) 6.067.869 6.159.356 M 2.585.255 2594739 N
Novo Estoque (m?) 67.218 86.886 ZN 4.975 14.133 A
Atividade Construtiva 399.356 453.220 P 147.145 269163 2N

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva3

Taxa de Vacancia (%)

Vacancia

- Ocupacao Classe A+/A

Ocupacao Outros || Atividade Construtiva

40.732 213.662 [- 55.406

16,01%
Anchieta Imigrantes s 33.975 98.010 [
68,97% 31.603 14.218 [J] 34.600
remao Lias 10,65% 24.728 207.554 [[_|
o 11,69% 67.699 511.594 [ [N
Regis Bittencourt
23,83% 17.785 56.844 [[|
17,73% 69.598 322964 |
Sao Paulo (Capital
(Capital) 10,18% 32463 286.410 |]
24,18% 350276 | | 1.096.467 | LX)
Dutra SP 37,10% 214769 364.067 90.808
35,02% 510.066 [ FECRIC  45.293
Castelo Branco
21,63% 211.135] | 765.114 | 12.600
Bandeirantes/ 29,38% | 1.257.178 3.057.956 250.178
Anhanguera 20,15% 214300 [ | 851.358 117.412

Im© locaveis)

Os dados deste quadro sao referentes ao universo de condominios logisticos do Estado de Sao Paulo

As Tendéncias nao devem ser tomadas como indicativos de resultados futuros.

A RealtyCorp nao se responsabiliza por decisdes tomadas com base neste informativo



DIFERENCIAIS

AGILIDADE - Propiciamos maior agilidade no desdobramento de todo o processo de negociacao

e fechamento dos negdcios;
EXPERIENCIA - Larga e s6lida experiéncia de nossa equipe de profissionais;

RELACIONAMENTO - Valorizamos uma parceria comercial que seja duradoura, nao meramente

para lucros imediatos;
ETICA - Nossa postura nas negocia¢des contempla os interesses de nossos clientes;

INTELIGENCIA - Atuamos como consultoria imobiliaria e ndo apenas como corretora. Atuamos
de forma ampla e estratégica, propiciando aos nossos clientes nossa visao do mercado, além de
opinides e recomendacoes fundamentadas;

COMPROMISSO - Atuamos ativamente como suporte para o departamento juridico do cliente
para a obtencao de documentacao junto aos compradores e inquilinos, bem como na elaboracao

dos contratos a serem firmados;

INFORMACAO - Dispomos de um banco de dados bem completo, com informacdes de
proprietarios, ocupantes, precos pedidos e transacées de empreendimentos corporativos e

industriais.

Edificio The City -
JK 1455

Faria Lima - ltaim Bibi
Sao Paulo/SP

Locacao realizada em
Maio/2017. processo

Com uma ocupacao ineficiente e muito maior do
que necessitava, a Berkley - uma das maiores
seguradoras especializadas em garantias do mundo
- precisava otimizar os recursos, ficar em um unico
andar, ja que estava instalada em dois andares nao
contiguos, e buscava um edificio que tivesse de
acordo com a imagem corporativa da empresa.

A RealtyCorp encontrou no 15° andar do Edificio
The City - JK 1455 uma solucao completa. Um
predio AAA, com uma area menor, porem mais
eficiente e que permitiu toda empresa ficar em
apenas um andar gastando praticamente a
mesma quantia entre aluguel + condominio +

Edificio Plaza

Centenario
Marginal Pinheiros
Sao Paulo/SP

Revisao realizada em
Junho/ 2017, processo
coordenado pela RealtyCorp.

LLGLLLLEEET

Maior distribuidora de materiais eletrénicos do Brasil,
a Allied Tecnologia estava buscando um saving de
30% nos custos de ocupacao. Depois de uma série
de relatorios e visitas - ja que a relocalizagao era o
drive mais realista, obteve-se uma renegociacao
com os proprietarios do prédio que ja ocuparam,
evitando assim todo processo de relocalizacao e
alcancando as economias plangjadas.

coordenado pela RealtyCorp.

CASES

Brazilian Financial

Center
Paulista
Sao Paulo/SP

Locacao realizada em
Novembro/2017, processo
coordenado pela RealtyCorp.

Uma das maiores empresas francesas do setor de
tecnologia, a Keyrus estava com uma ocupacao
nada eficiente em um edificio antigo na regiao da
saude. Alem da expectativa de ter todos os
colaboradores no mesmo andar, havia ainda a
necessidade de espaco para expansao e pouca
disposicao de capex para fazer a cobra de
implantacao. A solucao encontrada foi alugar um
espaco personalizado dentro da WeWork, pois la
eles resolveriam dois problemas: poderiam crescer
aos poucos, sem custos de implantacoes muito
altos e teram um padrac de escritorio muito
bacana, inclusive para atrair e reter talentos.

Win Work Corporate
Center

Chacara Santo Anténio
Sao Paulo/SP

Locacao realizada em
Julho/ 2017, processo
coordenado pela RealtyCorp.

Apos auxiliar um grupo de investidores de fora
do estado de SP na compra de alguns andares no
Edificio Win Work, a RealtyCorp tambem
conseguiu negociar, com sucesso, a locacgao de
um desses andares, 0 7°, para a Leega, empresa
de Business Inteligence e Big Data, trazendo
rentabilidade quase que imediata ao
investimento feito poucos meses antes.



@ﬂgén:luﬂ?l

A RealtyCorp reune um grupo de
profissionals com experiencia imobiliaria
corporativa e industrial direcionada ao
atendimento de incorporadores,
proprietarios, investidores e empresas
usuarias de espacos corporativos e
industriais em uma rede de
relacionamentos caracterizada por
agilidade e conhecimento de mercado,
valorizando a sua empresa ao evidenciar
oportunidades e criar vinculos,
sempre em busca da

melhor negociacao.

@ RealtyCorp

SP: Rua Américo Brasiliense, 1.923 - 92 andar - Conj. 906 - Ch. Sto. Antonio, 04715-003 - Sao Paulo
RJ: Praia de Botafogo, 300 - 5° andar - Conj. 501 - Botafogo, 22250-905 - Rio de Janeiro
MG: Rua Paraiba, 550, 9° andar - Conj. 900 - Funcionarios, 30130-140 - Belo Horizonte

+55 11 3199 2930 | negocios@realtycorp.com.br

realtycorp.com.br

CRECI: 25548-)



