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FSCRITORIOS

Sao Paulos

W A cidade de Sao Paulo possui estoque de 10,540 milhdoes de m2 em edificios corporativos
(Corporatel), o que representa 68% do estoque total de escritorios da capital paulista. Deste total, 14%
sao compostos por edificios Corporate A +, 10% por empreendimentos Corporate A e 44% por
Corporates Classes B e C (Outros). Os 32% restantes sao representados pelos edificios Officel
(pequenas salas comerciais).

W O grafico ao lado demonstra o comportamento dos precos pedidos de locagao para as trés classes
do universo de edificios corporativos nos ultimos 12 anos. Nos trés casos, os precos de locacao
atualmente praticados estao abaixo da
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Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva3

Taxa de Vacancia (%)
Vacéncia B Ocupacio Classe A+ P Ocupagio Classe A || Atividade Construtiva

21,41% | 130.577 479.311 51.499

Faria Lima /Haim Bibi 10,87% 32193 | | 263.899 31.015
27,55% | 135.157 355.398 162.229

Marginal Pinheiros 11,20% 14.761 [ IIREELED

.. 13,22% 58.094| | 387.161 37.902

Berrini
32,51% 66477 | | 137.978 49.023
5,90% 15.867 253.234 | | 18.000

Vila Olimpia

P 25,39% 35.854 | ERDEEL 9.000

2,32% 1.441 60.652 | 26.299

Paulista
19,63% 49.286 | | 201.814 59.548

Chacara Sto. Antonio / 22.34% 15.549 54.046 |:-

Sto. Amaro
28,15% 58.528 149.394 20.739

LR 20,87% 62401 636.525 36.363
17,58% 40,905 | | 191.771 29,880

Alphaville

P 41,26% | 127.494 IEXEEC 12.279
Os dados deste guadro sdo referentes ao universo de edificios Corporate’ (m? locaveis)

' A metodologia de classificacao da RealtyCorp para os edificios de escritério & baseada na classificacao Buildings, sendo: Ofice: Edificios col

*0s dados estatisticos de Alphaville nao estao contabilizados juntamente com os dados da cidade de Sao Paulo.



Painel de Tendencias?

Mercado A+ A OUTROS
Cnrpnrate 2°TRI/2017  3°TRI/2017 2° TRI/2017 3°TRI/2017 2°TRI/2017 3°TRI/2017
Taxa de vacancia 23,07%  20,16% N | 19,65% 19,63% S | 16,14% 1639% A
Ocupacao (m?) 1.674.893 1736376 J§ @ 1.323.881 1.243.4008)  5.626.150 5.701.176 N
Novo Estoque (m?) 14.811 - S | 10.081 - S 5280 2.139 b |
Atividade Construtiva (m?) 370.436  370.436 €@ | 237.959 240437 JJ | 53.889 60.414 A
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Leopoldina/Barra Funda?
W O estoque total de escritorios da regido Leopoldina/Barra Funda é de
1,033 milthoes de m? Deste estoque total 31.47% esta em edificios Office Corporate

Office’ (salas comerciais pequenas), 8,62% em edificios Corporate’ 3704 69%
Classe A+, 14.89% em edificios Corporate A e 45,02% em edificios
Corporate B e C (Outros), resultando em 68,53% do estoque total em
edificios Corporate.

o O estoque de edificios Corporate da regiao Leopoldina/Barra Funda teve
um crescimento de 40% de 2009 a 2017. Atualmente, a regiao possui
cerca de 100 mil m2 em construcao, o que aponta para um crescimento
de mais 10% para 0s proximos seis meses,

W A taxa de crescimento da ocupacao dos ultimos cinco anos nao Outros
acompanhou o crescimento do estoque, principalmente em funcao da 45%
grave crise politica e economica que o Brasil atravessou. Com isso a
taxa de vacancia subiu de 11% em 2014 para 21% no 3° trimestre de 2017.

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva®

Taxa de Vacancia (%)

Vacancia - Ocupacgao Classe A+ - Ocupacao Classe A Ocupacgdo Outros - Atividade Construtiva
42,52% 37900 [ EREE 53.768
Leopoldina/BarraFunda  17,65% 27151 | 126.698 48.600
18,15% | 84.436 | 380.901
Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate! Im* locaveis)
Evolucao do Estoque Corporate Corporate (A+/A/Qutros)
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M conjuntos menores que 100 m?, Corporate: Edificios com conjuntos maiores ou iguais a 100 m?; A+ Edificios equivalentes ao AAA e AA da Classificag

* Os dados estatisticos deste Analytics referem-se ao 3° trimestre de 2017 e foram consolidados em 30/09/2017.



Rio de Janeiro? Painel de Tendéncias

Mercado A+/A OUTROS
CDrpDrHtE 2° TRI/2017 3° TRI/2017 2° TR1/2017 3° TRI/2017

Taxa de vacancia 47.82% 47.01% N 9,87% 10,05% A
Ocupacao (m?) 917.369 931.880 A 3.248.399 3.241.915 M
Novo Estoque (m?) 125.524 . b | - 2 o
Atividade Construtiva 95.016 95.016 € 20.888 20888 €
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Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva®

Taxa de Vacéancia (%)
Vacancia | Ocupacao Classe A+ /A Ocupacao Qutros - Atividade Construtiva
44,23% 458903 578520 [ NN 25630
Centro
9,33% 250.485 2434383 [ | 6.300
s 45,22% 141.711 171649 [ [l 20.297
Barra da Tijuca
11,19% 12511 99.575 [ | 4.413
32,27% 49.613 104.123 [
Zona Sul .
13,87% 85.694 533.415 [ 6.374
Qs dados deste quadro 530 referentes ao universo de edificios Corporate?, (m© locaveis)

Portuaria®

W O estoque total de escritorios da regiao Portuaria € de 373 mil de m2, Office PRttt
Deste estoque total, apenas 17,72% esta em edificios Office! (salas 18% 829
comerciais pequenas), enquanto 46,99% esta edificios Corporate? . g
Classe A+, 12,46% em edificios Corporate A e 22,83% em edificios
Corporate B e C (Outros), resultando em 82,28% do estoque total em
edificios Corporate.

= O estoque de edificios Corporate praticamente dobrou nos ultimos
trés anos na regiao Portuaria, aoc mesmo tempo em que o Rio de
Janeiro enfrentava a sua maior crise histérica, principalmente apos a
euforia da Copa do Mundo e das Olimpiadas, alem dos escandalos de
corrupcao que tomaram conta dos noticiarios. Este cenario resultou
em uma taxa de vacancia de 60% no universo Corporate no 3°
trimestre de 2017.

" A regiao Portuaria possui varios edificios AAA com vacancia elevada e que vem apresentando
condicoes comerciais bem agressivas, visando, principalmente, atrair as empresas que atualmente
ocupam escritorios no centro da cidade do Rio de Janeiro.

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva?®

Taxa de Vacincia (%)

Vacancia [Jl] Ocupagéo Classe A+ [l Ocupacio Classe A Ocupagdo Outros ||| Atividade Construtiva
94,91% | 166.689 8.939 49.089
Portuaria 16,83% 7.839 | | 38.742
15,17% 112.950| 72.389
Os dados deste quadro referem-se ao universo de edificios Corporate! (M= locaveis)
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10 Buildings: A Edificios equivalentes ao A da Classificacao Buildings: Outros: Edificios equivalentes ao BB. B e C da Classificagao Buildings.
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INDUSTRIAL

Estado de Sao Paulo?

2 O Brasil possui aproximadamente 19,559 milhoes de m? de galpoes em condominios industriais e
logisticos em todo territério nacional, sendo que somente o Estado de Sao Paulo detem 11,682 milhoes
de m?® deste estoque, o que representa 60% do estoque total brasileiro.

B A taxa de vacancia no Estado de Sao Paulo caiu de 28,26% no 2° trimestre de 2017 para 26,29% no
3° trimestre de 2017. A media atual dos precos pedidos de locacao para todo o estado de Sao Paulo e
de R$ 18,61/m?. Os precos pedidos de locacao variam de R$ 8,62/m? a R$ 32,01/m?2, dependendo da
regiao e das especificacoes técnicas dos galpoes.

o A media dos precos pedidos de locacao para galpoes em condominios industriais e logisticos no
Estado de Sao Paulo caiu de RS 24,94/m? no 4° trimestre de 2012 (corrigido pelo IGPM) para
R$ 18.61/m? no 3° trimestre de 2017, uma queda de 25% em cinco anos. Porém, a expectativa, com a
retomada do crescimento, com a queda nos juros e com a estabilidade da inflacao, é de que ja em
2018 os precos de locacao apresentem um aumento real.

B O eixo Bandeirantes/Anhanguera possui 1,5 milhoes de m= vagos, com taxa de vacancia de 30% nos
condominios classe A+ e A e de 19,97% nos condominios classe B e C (Outros).
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Painel de Tendéncias - Industrial SP

Condominios A+/A OUTROS
LﬂngtiEﬂS 2o TRI/2017 3o TRI/2017 2° TRI1/2017 3°TRI/2017

Taxa de vacancia 30,77% 28.27% u 21,16% 20,65% a
Ocupagdo (m?) 5.930.106 6.201.013 N 2.391.049 2410327 N
Novo Estoque (m?) 144.320 67218 M . 4.975 A
Atividade Construtiva (m?) 544.333 4771115 N 69.120 67.145 S

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva?®

Taxa de Vacédncia (%)

Vacancia - Ocupacao Classe A+/A Ocupacao Outros - Atividade Construtiva
20,18% 56.413 223.203 [-
Anchieta Imigrantes 27.57% 20379 77173 [[]
68,97% 31.603 14218 |}
Fernao Dias 12,08% 28.048  204.233
e 11,37% 65.856  513.438 _
Regis Bittencourt
27,64% 20.624 54.005 |[[|
19,81% 85343 345515 [N
Sao Paulo (Capital)
P 11,32% 29523  231.335 ||
25,84% 401733 [ ERKEEXEN 59358
utra SP .
LI 33,85% 137.059 267.838 [ | | 6.000
34,03% 4821111 | 934,539 89.821
Castelo Branco
19,05% 174.256 | | 740.360 26.733
Bandeirantes/ 30,23% EENECYIEREN 3010175 Lo TN
Anhanguera 19,97% 208.494 | | 835382 | 34.412
Os dados deste quadro sao referentes ao universo de condominios logisticos de do Estado de Sao Paulo. (m® locaveis)

As Tendéncias nao devem ser tomadas como indicativos de resultados futuros.

A RealtyCorp nao se responsabiliza por decistes tomadas com base neste informativo.



SERVICOS

(Escritorio, Retail e Industrial)

Locacao

Concretizacao de excelentes negocios por meio da identificacao e da conexao rapida
e eficaz da demanda com o imovel.

« Gerenciamento de locacao, identificando + Coordenacao de locacao de imoveis em
potenciais ocupantes; parceria com imobiliarias;

- Gerenciamento de projetos de - Estratégia de identificacao de demanda no
Build-to-Suit; mercado;

- Base de dados atualizada de proprietarios,  Representacaoc de empresas na busca,
inquilinos, ofertas e transacoes; na analise e na negociacao de imoveis.

Venda e Aquisicao

Inteligéncia, informacao e efciéncia na busca de oportunidades de negocios que
atendam aos Iinteresses dos nossos clientes.

- Desmobilizacao de ativos imobiliarios; - Estrategia de marketing;

- Venda direta ou por meio de processo de - Gerenciamento de operacoes de Sale &
licitacao (Bid Process) [ easeback,;

- Relacionamento com imobiliarias e - Representacao de investidores na aquisicao de
players do mercado; imoveis para renda;

- Representacao de investidores e/ou - Representacao de empresas na aquisicao de
incorporadores na aquisicao de imoveis Imoveis para ocupacao propria.

para desenvolvimento;

Avaliacao e Consultoria

Avaliacoes imobiliarias de alto nivel, realizadas por profissionais com larga experiencia
e credibilidade, certificados por instituicoes brasileiras de 12 linha e, principalmente, por
instituicoes internacionais, como a RICS - Royal Institution of Chartered Surveyors.

- Servicos gerais de avaliacoes imobiliarias, - Estudo de desenvolvimento imobiliario;
incluindo avaliacoes de portfélios; - Analises de melhores usos - vocacao imobiliaria;
- Analise de viabilidade de empreendimentos - Avaliacao patrimonial para fins contabeis.

iIndustrials, comerciais e de servicos;

Gestao Estrategica de Ativos Imobiliarios

Gerenciamento inteligente de carteiras imobiliarias e busca constante de eficiéncia
na gestao administrativa e no monitoramento do mercado imobiliario.

- Administracao Imobiliaria - Controle de - Gerenciamento de Datas Criticas - Reajustes,
pagamentos, vistorias, documentacao e revisoes, renovacoes, garantias e seguros
representacao em assembleias e orgaos publicos;,  (relatorios mensais),

- Gerenciamento de Oportunidades - - Negociacao - Representacao em revisoes de
Comparativos de valores de alugueis valores, renovacoes de contratos, rescisoes,
aplicados no mercado para identificacao de novas locacoes e em venda e compra de imoveis.

oportunidades e estrategias de negociacao
(relatorios trimestrais);



DIFERENCIAIS

AGILIDADE - Propiciamos maior agilidade no desdobramento de todo o processo de

negociacao e fechamento dos negacios;
EXPERIENCIA - Larga e solida experiéncia de nossa equipe de profissionais;

RELACIONAMENTO - Valorizamos uma parceria comercial que seja duradoura, nao
meramente para lucros imediatos;

ETICA - Nossa postura nas negociacoes contempla os interesses de nossos clientes;

INTELIGENCIA - Atuamos como consultoria imobiliaria, e nao apenas como corretora.
Atuamos de forma ampla e estratégica, propiciando aos nossos clientes nossa visao do
mercado, além de opinides e recomendacoes fundamentadas;

COMPROMISSO - Atuamos ativamente como suporte para o departamento juridico do
cliente para a obtencao de documentacao junto aos compradores e inquilinos, bem como na
elaboracao dos contratos a serem firmados;

INFORMACAO - Dispomos de um banco de dados bem completo, com informacées de
proprietarios, ocupantes, precos pedidos e transacées de empreendimentos corporativos e

CASES

industriais.

Edificio Villa Lobos CENESP
Marginal Pinheiros Jardim Sao Luis/Morumbi
Sao Paulo/SP Saoc Paulo/SP

Locagao realizada em
Setembro/2017, processo
coordenado pela RealtyCorp.

Locacdo realizada em
Janeiro/2017, processo
coordenado pela RealtyCorp.

A Intertechne & uma das maiores empresas de
Consultoria, FProjetos de Engenharia e
Gerenciamento de Obras do Brasil, com atuacao
consolidada em Usinas Hidreletricas, Barragens,

Uma das principais fabricantes de lampadas de LED do
Brasil, a FLC, tinha seus escritorios funcionando no mesmo
endereco de sua fabrica, em um espaco ineficiente e
pouco corporativo. Com isso, a necessidade de um espaco

corporativo era clara,

Depois de um excelente trabalho de consultoria, pesquisa
e negociagao realizado pela RealtyCorp, a FLC selecionou
o Edificio Vila Lobos, que contem todos as premissas
direcionadas pela FLC a RealtyCorp. Assim, apts um
processo de visitas, analises e negociacao, a FLC fechou a
locacao em um edificio de primeira linha e que atende a
todas as necessidades da empresa.

Metré, Aeroportos, Oleo e Gas, Portos, Ferrovias e
outras obras de infraestrutura. Depois de um
processc de reestruturacao, a empresa desocupou
um andar de escritérios em Sao Paulo, um espaco
gque representava um alto custc operacional
A RealtyCorp prop0s a negociagao de um outro
espaco no mesmo empreendimento com um melhor
custo beneficio.

First Class Building Paddock li
Vila Nova Conceicao Marginal Pinheiros
Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP

Locagao realizada em Julho/2016,
processo coordenado pela
RealtyCorp.

Compra realizada em
Agosto/2016, processo
coordenado pela RealtyCorp.

A Lianlian Pay e uma das maiores empresas de meics
de pagamento da China, porem, ainda nao tinha sede
no Brasil A pedido da empres, a RealtyCorp fez toda
ASSessoria necessaria na busca por sua sede em 5Sao
Paulo. Foram analisados mais de dez edificios e, depois
de um processo bem criterioso, a Lianlian Pay decidiu
pelo EBEd. Paddock I, que possui as caracteristicas
necessarias para as atividades, alem de estar dentro da
localizacac desegjada. A RealtyCorp iniciou entao um
processo de negociacac que atendeu todas as
expectativas do cliente.

A Sothebys e uma empresa multinacional
especializada na avaliacac de artes plasticas e
decorativas, como vinhos, joias., livros e objetos
colecionavels. Alocada no Ed. First Class Building,
buscava entender a melhor solugao para sua
ocupacao, mudar para um outro imavel ou negociar
uma reducao no aluguel pago no imovel atual. A
RealtyCorp fez entac um estudo, analisando varias
opgoes alternativas e a opgao de permanecer no
edificio atual O processo foi finalizade com a
renovacao do contrato atual e a satisfacac do cliente
com as condicoes comerciais.



2 agéncia DPI

A RealtyCorp reune um grupo de
profissionais com experiencia imobiliaria
corporativa e industrial direcionada ao
atendimento de incorporadores,
proprietarios, investidores e empresas
usuarias de espacos corporativos e
industrials em uma rede de
relacionamentos caracterizada por
agilidade e conhecimento de mercado,
valorizando a sua empresa ao evidenciar
oportunidades e criar vinculos,
sempre em busca da

melhor negociacao.

S RealtyCorp

SP: Rua Américo Brasiliense, 1.923 - 9° andar - Conj. 906 - Ch. Sto. Antdnio, 04715-003 - Sdo Paulo
RJ: Praia de Botafogo, 300 - 5° andar - Conj. 501 - Botafogo, 22250-905 - Rio de Janeiro
MG: Rua Paraiba, 550, 9° andar - Conj. 900 - Funcionarios, 30130-140 - Belo Horizonte

+55 11 3199 2930 | negocios@realtycorp.com.br

realtycorp.com.br

CRECI: 25548-)



