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ESCRITORIOS

Sao Paulos

B O estoque de escritorios em edificios corporativos (universo Corporate) da cidade de Sao Paulo
teve um aumento de 0,05% em relacao ao 3° trimestre de 2016, fechando o ano de 2016 em
10,428 milhdes de m= o que representa 68% do estoque total. Deste universo, 20% sao
compostos de edificios A+, 15% de edificios A e 657% de edificios classe B e C (Outros).

W A absorcao liquida na cidade de Sao Paulo para Absorg¢do Liguida - Universo Corporate
edificios corporativos Classe A e A+ encerrou o ano

de 2016 com saldo positivo em mais de 140 milm2, I ettt Tadetne cmmzi::
porem, foi a menor absorcao liquida dos ultimos :,E 201
5 anos. Boa parte desta absorcao veio do & —— IS
chamado movimento Flight to Quality, como & e o
podemos ver no grafco ao lado. A absorcao % = - z:
liquida do Classe B e C (Outros) foi negativaem £ °

mais de 190 mil m?, evidenciando a migracao de E S

varias empresas para edificios mais modernos e FIES

com condicoes comerciais bem competitivas, a S

exemplo do caso da Johnson & Johnson no o o o o e
Complexo JK, do IBOPE no CGD Corporate Os dados deste quadro referem-se ao universo de
Towers, da KPMG no EZ Towers e também da BCCios COrponie

PepsiCo no JK 180, entre outras.
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Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtivas

Taxa de Vacancia (%)
Vacancia - Ocupacao Classe A+ - Ocupacao Classe A - Atividade Construtiva

23,65% | 153.605 | 495,939 84.436
Faria Lima / Itaim Bibi
/ 15,85% 49.896 | | 264.979 |Nj:1:
17,03% 67992 | | 331.162 71.835
Berrini 34,81% 73255 | | 136.956 48.527
10,39% 20965 | | 180.739 18.000
Vila Olimpia
P 28,11% 34822 | I 9,000
3,23% 2,005 60.088 | 26.299
Paulista
19,34% 43.164 | | 179.980 81.465
32,76% 36.392 74699 | | 33.768
Leopoldina / Barra Funda
15,04% 19.949 | | 112.670 48.600
18,60% 45422 | | 198.753 29.880
Alphaville
35,24% | 103.347 189,221 29.811
Chacara 5to. Antonio /
25,25% 31.176 62888 [ [
Sto. Amaro
Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate®. (M locaveis)

* A metodologia de classificacao da RealtyCorp para os edificios de escritorio € baseada na classificacao Buildings, sendo: Ofice: Edificios con

*0s dados estatisticos de Alphaville nao estac contabilizados juntamente com os dados da cidade de Sac Paulo.



Painel de Tendéencias?

Mercado A+ A OUTROS
Eurpurate 3°TRI/2016 4° TRI/2016 3°TRI/2016 4° TRI/2016 3°TRI/2016 4° TRI/2016
Taxa de vacancia 25,01% 24,28% N | 24,67% 2197% N | 13,77% 1433% N
Ocupacao (m?) 1.558.594 1.573.823 A 1.219.798 1.228.867 H @ 5.799.758 5.804.244
Novo Estoque (m?) 45.785 - N | 29.767 - S | 10294 7.744 |

Evolucao®
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O estoque total de escritonios da regiao Marginal Pinheiros e de 963 milm?@
Sendo que, deste total predominam os edificios Corporate (lajes
corporativas), representando 90% do estoque com a seguinte divisao: 50%
sao de edificios Corporate Classe A+ 187% de edificios Corporate Classe A e
22% de edificios Corporate Outros (B e C). Os 10% restantes sao referentes
aos edificios Office (salas comerciais de metragem inferior a 100 m@).

A Avenida das Nacgoes Unidas, popularmente conhecida como Marginal
Pinheiros, e uma das principais vias expressas da cidade de Sao Paulo, que
pelo facil acesso abriga importantes complexos empresariais como o
CENU, Rochavera Corporate Towers, WTorre Morumbi, além de outros
ainda em construcao, como o Pargque da Cidade e o0 17.007 Nagoes.

O estoque de edificios Corporate Classe A e A+ na regiao tende a
aumentar consideravelmente em 2017, como resultado da previsao
de entrega de mais 162 mil m?, pressionando o aumento da taxa de
vacancia na regiao, que atualmente esta em 24,2% para o universo
Corporate, uma das mais elevadas da cidade de Sao Paulo.
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Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtivas

Taxa de Vacancia (%)

Os

Vacancia - Ocupacao Classe A+ - Ocupacao Classe A

33,72%
10,61%

Marginal
Pinheiros

Ocupagdo Outros || Atividade Construtiva

| 164.075 162.229
17.940

13,08% 27.455 | |

182.472

Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate!
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# Os dados estatisticos deste Analytics referem-se ao 4° trimestre de 2016 e foram consolidados em 30/12/2016.
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Rio de Janeiros Painel de Tendéncias

Mercado A+/A OUTROS
CD I'p orate 3o TRI/2016 4° TRI/2016 3°TRI/2016 4° TRI/2076

Taxa de vacancia

35,31% 3833% N 8,40% 949% N
Ocupacgéo (m?) 981.209 085.944 N 3.340.915 3.366.339 N
Novo Estoque (m*) 56.648 128.434 i - 25388 2
Rio de Janeiro o |
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Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtivas

Taxa de Vacancia (%)

| Vacancia - Ocupacao Classe A+ /A Ocupacao Outros - Atividade Construtiva
37,16% 58.820
LS 9,29% 246.807 | | 2.482.203 || 8.920
. 75,62% 102,345 32,995 118.462
Portuaria
11,07% 9.450 75.889 3.802
” 31,47% 96.685 210556 26.416
Barra da Tijuca
7.90% 10.382 121.084 4.413
Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate’ (m? locaveis)
Zona Sulz
e : g Office Corporate
1 O estoque total de espacos para escritorios da Zona Sul do Rio de Janeiro a a
composto por 1,357 milhdes de m?, sendo que 61% deste total &€ composto 39% 61%

por edificios Corporate (Lajes Corporativas) e os outros 39% por edificios
Office (Salas Comerciais). Os 61% do universo Corporate estao divididos da
seguinte maneira: 5% sao de edificios Corporate Classe A+, 7% de Edificios
Corporate Classe A e 49% de edificios Corporate Classe Outros.

M A regiao da Zona Sul e formada predominantemente por edificios antigos.
Sao apenas 15 empreendimentos com menos de 20 anos, 0s mesmos que
compoem a Classe A e A+ da regiao. Entretanto, a regiao Sul e a mais
valorizada da cidade do Rio de Janeiro, com o preco pedido médio de
locacao no patamar de R$ 118 /m?2, com picos de até R$ 220/m? para 0s
melhores edificios da Zona Sul e que possuem vista privilegiada para o mar.

Outros
49%

W Em funcao da escassez de terrenos para construcac de novos
empreendimentos e da boa demanda por espacgos, a regiao possui,
atualmente, uma das menores taxas de vacancia do Rio de Janeiro. Sao
132 mil m* disponiveis para locacao em edificios corporativos, o que
representa uma taxa de vacancia de 16,13% para todo o universo Corporate.

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtivas

Taxa de Vacancia (%)

I:] Vacancia B Ocupacio Classe A+ /A Ocupacgao Outros - Atividade Construtiva

33,50% 54564 108.319
Zona Sul
11,83% 78.015 | | 581.284 || 4.400

Os dados deste quadro referem-se ao universo de edificios Corporate?, (me locaveis)
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o Buildings: A: Edificios equivalentes ao A da Classificacao Buildings: Outros: Edificios equivalentes ao BB. B e C da Classificacao Buildings.



INDUSTRIAL

Estado de Sao Paulos

o O estoque total de condominios industriais e logisticos do Brasil cresceu em 1,5 milhoes de m= em 2016, em
comparacao com 2015, o gque representou um aumento de 11,60% do estoque brasileiro em apenas um
ano. Este aumento de oferta pressionou a taxa de vacancia de 20,50% em 2015 para 24,5% no final de 2016.

W A Regiao Sudeste representou 82% dos 1.5 milhoes de m*® entregues em 2016. As entregas em Sao
Paulo representaram 56% deste total e as do Rio de Janeiro 25%, enquanto Minas Gerais e responsavel
por apenas 1%. As regides Sul e Norte tambéem colaboraram para o aumento do estoque total.

B No Estado de Sao Paulo, a taxa de vacancia encerrou o ano de 2016 em 27.4%, um aumento de 4,2 pontos
percentuais em relacao a 2015, quando a taxa era de 23.2%. O aumento da taxa de vacancia em 2016
pressionou a queda dos precos pedidos de locacao em todo o estado de Sao Paulo. Todavia, em
determinadas regidoes o impacto nos precos nao foi tao forte, como no caso do eixo
Bandeirantes/Anhanguera, que representa a maior concentracao de condominios industriais e logisticos
do estado, onde a média dos precos pedidos de locacao se manteve estavel, em R$ 18,00/m2,

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtivas

Taxa de Vacancia % Estoque Total ( Vacdncia| | + Ocupacao ) Atividade Construtiva [

Estado de SaoPaulo 27,4% | 3.075.718 8.126.238 832.143

Im? locaveis)
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Painel de Tendéncias

Condominios Logisticos 3°TRI/2016 40 TRI/2016

Estoque Total (m?) 10.983.453 11.201.956
Taxa de Vacancia 27.14% 27.46%
Ocupacio (m?3) 8.002.683 8.126.238
Atividade Construtiva (m?) 1.055.002 832.143
Novo Estoque (m?) 253.696 263.503

Estoque Total, Taxa de Vacancia e Atividade Construtivas

Taxa de Vacancia % Estoque Total ( Vacancia | + Ocupacio [N ) Atividade Construtiva -
Anchieta Imigrantes 17,62% 41.421 193642 [N 104.069
Fernao Dias 31.40% 87.314 190789 [

Regis Bittencourt 14.52% 90.017 529834 [N

wi

_g Sao Paulo (Capital) 17.17% 118248 570475 [N 3.950

L
Dutra SP 33.78% 641.923 76.269
Castelo Branco 32.24% 748.960 116.554
Bandeirantes/Anhanguera 26.14% 1.347.836 3.808.788 500.710

(M@ locaveis)

As Tendencias nao devem ser tomadas como indicativos de resultados futuros.

A RealtyCorp nao se responsabiliza por decisdes tomadas com base neste informativo.



SERVICOS

(Escritorio, Retail e Industrial)

Locacao

Concretizacao de excelentes negocios por meio da identificacao e conexao rapida e
eficaz da demanda com o imovel.

- Gerenciamento da locacao, identificando - Coordenacao da locacao de imoveis em
potenciais ocupantes; parceria com imobiliarias;

+ Gerenciamento de projetos de - Estratégia de identificacao de demanda no
Build-to-Suit; mercado;

- Base de dados atualizada de proprietarios, - Representacao de empresas na busca,
inquilinos, ofertas e transacoes; analise e negociacao de imoveis.

@ Venda e Aquisicao

Inteligéncia, informacao e eficiéncia na busca de oportunidades de negocios que
atendam aos interesses de nossos clientes.

+ Desmobilizacao de ativos imobiliarios; - Estrategia de marketing;

+Venda direta ou por meio de processo de + Gerenciamento de operacoes de Sale &
licitacao (Bid Process), Leaseback,

+ Relacionamento com imobiliarias e + Representacao de investidores na aquisicao de
players do mercado; imoveis para renda;

» Representacao de investidores e/ou + Representacao de empresas em geral na
incorporadores na aquisicao de imoveis aquisicao de imoveis para ocupacao propria.
para desenvolvimento;

Avaliacao e Consultoria

Avaliacoes imobiliarias de alto nivel, realizadas por profissionais com larga experiéncia
e credibilidade, certificados por instituicoes brasileiras de 12 linha e, principalmente, por
instituicoes internacionais como a RICS - Royal Institution of Chartered Surveyors.

- Servicos gerais de avaliacoes imobiliarias, - Estudo de desenvolvimento imobiliario;
incluindo avaliacoes de portfélios; » Analises de melhores usos - vocacao imobiliaria;
+ Analise de viabilidade de empreendimentos - Valor patrimonial para fins contabeis.

industriais, comerciais e de servicos;

@ Gestao Estrategica de Ativos Imobiliarios

Gerenciamento inteligente de carteiras imobiliarias e busca constante de eficiéncia
na gestao administrativa e no monitoramento do mercado imobiliario.

» Administracao Imobiliaria - Controle de « Gerenciamento de Datas Criticas - Reajustes,
pagamentos, vistorias, documentacao, revisoes, renovacoes, garantias e seguros -
representacao em assembleias e orgaos publicos; (relatorios mensais);

+ Gerenciamento de Oportunidades - - Negociacao — Representacao nas revisoes de
Comparativos de valores de alugueis valores, renovacoes de contratos, rescisoes,
aplicados no mercado para identificacao de novas locagoes, venda e compra de imoveis.

oportunidades e estratégias de negociacao
(relatérios trimestrais);



DIFERENCIAIS

AGILIDADE - Propiciamos maior agilidade no desdobramento de todo o processo de
negociacao e fechamento dos negocios;

EXPERIENCIA - Larga e solida experiéncia de nossa equipe de profissionais;

RELACIONAMENTO - Valorizamos uma parceria comercial que seja duradoura, nao
meramente para lucros imediatos;

ETICA - Nossa postura nas negociacdes contempla os interesses de nossos clientes;

INTELIGENCIA - Atuamos como consultoria imobiliaria e ndo apenas como corretora.
Atuamos de forma ampla e estrategica, propiciando aos nossos clientes nossa visao
do mercado, além de opinides e recomendacoes fundamentadas;

COMPROMISSO - Atuamos ativamente como suporte para o departamento juridico
do cliente para a obtencao de documentacao junto aocs compradores e inquilinos,
bem como na elaboracao dos contratos a serem firmados;

INFORMACAO - Dispomos de um banco de dados bem completo, com informacdes
de proprietarios, ocupantes, precos pedidos e transacdoes de empreendimentos

corporativos e industriais.

JK 180
Itaim Bibi
Sao Paulo/SP

Locacao realizada em
Agosto/2016, processo
coordenado pela RealtyCorp.

A BMP (Brasil Multisetorial Participagoes), empresa
do ramo de investimento patrimonial, decidiu
consolidar seus escritorios em Sao Paulo em um
unico lugar, num empreendimento triple A, com
certiicado LEED Gold e com vista completa para o
Parque do Ibirapuera.

Sao Luis
Gonzaga

Paulista
Sao Paulo/5P

Locacao realizada em
Abril/2016, processo
coordenado pela RealtyCorp.

A Farmarcas - uma associacao que administra
oito redes de farmacias espalhadas pelo Brasil -
e a Febrafar - Federacao das Farmacias -
decidiram relocalizar suas sedes em Sao Paulo.

A escolha foi por um prédio que reflete a
modernidade e a imagem das empresas.

CASES

West Towers
Alphaville
Sao Paulo/SP

Locacao realizada em
Junho/2016. processo
coordenado pela RealtyCorp.

Duas empresas do mesmo grupo, a Metalsul -
especializada em corretagem de commodities - e
a Vesquis - especializada em operacoes
logisticas e de commodities -, fizeram suas
relocalizacoes para o centro nervoso de negocios
de Alphaville.

Panorama Paulista

Corporate
Paulista
Sao Paulo/SP

Compra realizada em
Movembro/2016, processo
coordenado pela RealtyCorp.

Parte da CVS Health - maior empresa de saude do
Mundo -, a Drogaria Onofre, referéncia no setor de
farmacias, escolheu o centro da cidade de Sao
Paulo para sua relocalizacao, em busca de uma
regiac mais corporativa.



FFagéndoDPI

A RealtyCorp reune um grupo de
profissionais com experiencia iImobiliaria
corporativa e industrial direcionada ao
atendimento de incorporadores,
proprietarios, investidores e empresas
usuarias de espacos corporativos e
Industriais em uma rede de
relacionamentos caracterizada por
agilidade e conhecimento de mercado,
valorizando a sua empresa ao evidenciar
oportunidades e criar vinculos,
sempre em busca da

melhor negociacao.

@ RealtyCorp

SP: Rua Américo Brasiliense, 1.923 - 9° andar - Conj. 906 - Ch. Sto. Antdnio, 04715-003 - Sdo Paulo
RJ: Praia de Botafogo, 300 - 5° andar - Conj. 501 - Botafogo, 22250-905 - Rio de Janeiro
MG: Rua Paraiba, 550, 9° andar - Conj. 900 - Funcionarios, 30130-140 - Belo Horizonte

+55 11 3199 2930 | negocios@realtycorp.com.br

realtycorp.com.br

CRECI: 25548-)



