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FSCRITORIOS

Sao Paulo3

W A cidade de Sao Paulo possui um estoque de 10,472 milhdes de m? em edificios corporativos, o que
representa 687% de todo o estoque de escritorios da cidade. Deste total de edificios de escritorios,
14% sao compostos por edificios A+, 11% por edificios A e 43% por edificios Outros (B e C). Os 32%
restantes sao compostos por edificios Office! (pequenas salas comerciais).

M No 1° trimestre de 2017, registramos um
aumento no movimento Flight to Quality, pois Absorcao Liquida Por Regiao - Corporate A e A+
tivemos um aumento da absorcao liquida Berrini/Shopping Morumbi
negativa no universo Corporate B e C, 45%
chegando neste trimestre a -58.800 m?2
Paralelamente, tivemos um aumento da
absorcao liquida positiva no universo Corporate
A e A+, chegando a 104.000 m2, E importante
frisar que, ao analisarmos todo o universo
Corporate, a absorcao liquida foi positiva em
45.000 m?, a maior desde o final de 2014. No _ oo
grafico ao lado, vocé confere a absorcao liquida Pa”;f};; 1%
Corporate A e A+ da cidade na divisao por
regiao. Destaque para a regiac da
Berrini/Shopping Morumbi, responsavel por
45% de absorcao liquida registrada.
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Os dados deste grafico referem-se ao universo de
edificios Corporate?
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Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva®

Taxa de Vacancia (%)
Vacancia B Ocupagio Classe A+ - Ocupacao Classe A - Atividade Construtiva

26,00% | 155.621 443.019 66.311
Faria Lima / Itaim Bibi e 0472 [ ] ——
32,77% | 159.457 327.148 162.229
Marginal Pinheiros 14,47% 24.456 [ | 144.584
7.32% 19.697 | | 249.405 18.000
Vila Olimpia
P 27,64% 38962 | [ERIFEIPRN 9.000
2,42% 1.502 60.59 26.299
Paulista
18,88% 44438 | | 190.907 68.073
30,01% 33339 77752 | | 53.768
Leopoldina / Barra Funda
17,91% 32627 [ | 149.499 48.600
17,43% 42,557 | | 201.619 29.880
Alphaville
E 36,56% 185.447 29.811
Chacara Sto. Anténio/ 25,25% 31076 92273 [ I 13750
Sto. Amaro
Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate’ Im? locaveis)

A metodologia de classificacao da RealtyCorp para os edificios de escritério € baseada na classificacao Buildings. sendo: Office: Edificios com

?(Os dados estatisticos de Alphaville nao estao contabilizados juntamente com os dados da cidade de Sao Paulo.



Painel de Tendéncias?®

Mercado A+ A OUTROS
CDI‘pDI‘HtE 4°TRI/2016 1°TRI/2017 4°TRI/2016 1° TRI/2017 4° TRI/2016 1° TRI/2017
Taxa de vacéncia 24,00%  2318% N | 22,48%  2154% N | 14,76% 1544% 9N
Ocupacéo (m?) 1.570.747 1.659.753 A @ 1.277.888 1.277.280 M = 5.693.006 5.651.614 M
Novo Estogque (m?) - 93.901 N - - 10.203 4,286 b |
l A
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Berrini®
M Aregiao Berrini &€ composta por 130 edificios, com um estoque total =~ Office Corporate
de 1,141 milhao de m2. 83% deste universo é formada por edificios 17% 839%
Corporate (lajes corporativas) e apenas 17% sao de edificios Office’
(pequenas salas comerciais). Os 83% do estoque corporativo e
composto da seguinte maneira: 39% sao de edificios Classe A+, 17%
de edificios Classe A e 27% de edificios Classe Outros (B e C).
B A Regiao Berrini vai da Avenida dos Bandeirantes ate a Avenida Chucri
Zaidan, no Shopping Morumbi. Nos ultimos anos foram entregues mais  Qutros
de 400 mil m? em edificios comerciais nesta regiac e, apesar deste 27%
grande volume de Novo Estoque, hoje a regiac possui uma taxa de
vacancia de apenas 16,80% para o universo de edificios Corporativo
Classe A+, enquanto a taxa de vacancia para todo o universo corporativo
da regiao Berrini € de 21,33%. Isso confirma o chamado movimento Flight
to Quality (a migracao de empresas para edificios mais novos e
modernos), que ficou claro com as movimentacoes de importantes
empresas, como Deloitte, Huawei Technologies, KPMG, Claro, Amil, entre
outras que se instalaram recentemente na regiao em edificios AAA.
Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva?®
Taxa de Vacancia (%)
D Vacancia [}l Ocupacio Classe A+ B Ocupagio Classe A Ocupacio Outros | | Atividade Construtiva
16,80% 371.200 24.833
Berrini 31,88% 61969 [ REEYLG 48.527
21,22% 65.621 | | 243.648
Os dados deste quadro sao referentes ao universo de edificios Corporate® {m? locaveis)
Evolugao do Estoque Corporate Corporate (A+/A/Qutros)
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m conjuntos menaores que 100 m?; Corporate: Edificios com conjuntos maiores ou iguais a 100 m?; A+ Edificios equivalentes ao AAA e AA da Classificaca

* Os dados estatisticos deste Analytics referem-se ao 1° trimestre de 2017 e foram consolidados em 31/03/2017.



Rio de Janeiro3 Painel de Tendéncias

Mercado A+/A OUTROS
EDI"pﬂI"EtE 4° TRI/2016 1° TRI/2017 4° TRI/2016 1° TRI/2017

Taxa de vacancia 40,20% 44,99% PN 8,95% 9,33% . |

Ocupacio (m?) 978.044 go9.684 M 3.346.233 33321 M

Novo Estoque (m?) 154.591 - b | 3.552 - b |
Rio de Janeim Prtta

Barra daTijuca

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva®
Taxa de Vacancia (%)

Vacancia - Ocupacgao Classe A+ /A Ocupacdo Outros - Atividade Construtiva
43,24% | 429.290 52,789
SSne 16,17% 226,332 2,469,037 || 15.650
. 78,30% 105.972 29.368 118.462
Portuaria -
18,69% 15950 69.389 [[ | 3.802
36,13% s8.538 103484 R
Zona Sul
13,06% 85.748 | | 571.051 4.400
0Os dados deste quadro sao referentes ag universo de edificios Corporate’ (M locaveis)
Barra da Tijuca3
W O estogue total de escritorios da Barra da Tijuca e de 1,380 milhao de m?, sendo uﬁ":: Eep n:te
que 68% deste total & formado por edificios Office’ (pequenas salas comerciais) 68% 32%

e o restante, 32%, formado por edificios Corporate! (lajes corporativas). Os 32%
do estoque corporativo € composto da seguinte maneira: 11% por edlificios
Classe A+, 12% por edificios Classe A e 9% por edificios Classe Outros (B e C).

B Aregiao da Barra da Tijuca € uma das regioes que mais cresceu na cidade do
Rio de Janeiro na ultima década, principalmente em funcio do grande Outros
numero de terrenos disponiveis e das poucas oportunidades de terrenos no
Centro e na Zona Sul, o que levou os incorporadores para a Barra da Tijuca.
Hoje, com um grande estoque disponivel para locacao e uma demanda bem
abaixo da esperada, em funcao da crise politica e econdmica que ¢ Rio de
Janeiro enfrenta, a taxa de vacancia na Barra da Tijuca foi de 44,65% para
edificios corporativos Classe A e A+ no 1° trimestre de 2017,

1 A Barra da Tijuca ainda possui limitagoes de transporte e acesso as demais regides da cidade do Rio de
Janeiro, o que dificulta o interesse das empresas pela regiao. Com isso, a média dos precos pedidos das
locagdes vem caindo ano a ano, chegando no 1° trimestre de 2017 a RS 54.05/m? (valor referente a média de
todo o universo Corporate e Office), cerca de 50% abaixo do numero registrado ha cinco anos.

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva®

Taxa de Vacancia (%)

Vacancia [ Ocupacao Classe A+/A Ocupagdo Outros | | Atividade Construtiva
44,65% 139,910 173.451 | 20.297
Barra da Tijuca
10,82% 14170 116.756 [ | 4.413
Os dados deste quadro referem-se ao universo de edificios Corporate? (m? locaveis)
Evolucao do Estoque Corporate Corporate (A+/A/Qutros)
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o Buildings. A: Edificios equivalentes ao A da Classificacao Buildings: Outros: Edificios equivalentes ao BB, B e C da Classificacao Buildings



INDUSTRIAL

Estado de Sao Paulos

B O estoque total em condominios industriais e logisticos do Brasil € de 19,011 milhdes de m?,
distribuidos da seguinte maneira: 77% na Regiao Sudeste, 12% na Regiao Sul, 8% na Regiao Nordeste,
2% na Regiao Norte e 1% na Regiao Centro-Oeste..

Wl Aregiao Sudeste possui estoque total de 14,6 milhdes de m=, com expectativa de 8% de crescimento
para o proximo ano, devido a Atividade Construtiva registrada, que indica a previsao de entregas. O
estoque de novos projetos para o desenvolvimento de novos centros logisticos tambem & bem
grande. Atualmente o mercado possui cerca de 12,6 milhdées de m? em projetos que ja estao em
analise e/ou em aprovacao, aguardando um momento mais propicio para o inicio das construcoes.

M O estoque total no Estado de Sao Paulo é de 11,2 milhdes de m? e a taxa de vacancia continua alta,
27.93%. 0,13 pontos percentuais maior que no 4° trimestre de 2016. Com mais 3.1 milhdoes de m=
disponiveis, a negociacao esta mais acessivel aos ocupantes neste momento do mercado.

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva®

Taxa de Vacancia % Estoque Total ( Vacéncia + Ocupacio ) Atividade Construtiva ||
EstadodeSaoPaulo 27,9% | 3.152.883 8.136.418 734.683
(m? locaveis)
Preco pedido de locagio/Regiso (Rs/m?/més) Vacancia/Ocupacao/Taxa de Vacancia
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Painel de Tendéncias

Condominios Logisticos 40 TRI/2016 1° TRI/2017 Tendéncias
Estoque Total (m?) 11.287.326 11.289.301

Taxa de Vacancia 27.80% 27.93%

Ocupacéao (m?) 8.149.153 8.136.418

Atividade Construtiva (m?) 729.143 734.683

Novo Estoque (m?) 189.301 1.975

Estoque Total, Taxa de Vacancia e Atividade Construtiva®

Taxa de Vacéncia % Estoque Total ( Vacancia| | + Ocupacio ) Atividade Construtiva [
Anchieta Imigrantes 13.83% 39.008 243.092 104.069
Fernao Dias 31.32% 87.095 191.008
Regis Bittencourt 8.32% 51.596 568255 [JN 30.592

_E Sao Paulo (Capital) 15.65% 108.262 583500 [ 1975

P Dutra SP 36.06% 686700 [ IRIFICYFIE  76.260
Castelo Branco 33.05% 767.804 [ IRETFLE 116.554
Bandeirantes/Anhanguera 27.22% 3.775.688 405.225

2 '
= locavels)

As Tendéncias nao devemn ser tomadas como indicativos de resultados futuros.

A RealtyCorp ndo se responsabiliza por decisdes tomadas com base neste informativo.



SERVICOS

(Escritorio, Retail e Industrial)

Concretizacao de excelentes negocios por meio da identiicacao e conexao rapida e
eficaz da demanda com o imovel.

- Gerenciamento da locacao, identificando - Coordenacao da locagao de imoveis em
potenciais ocupantes; parceria com imobiliarias;

+ Gerenciamento de projetos de - Estrategia de identificacao de demanda no
Build-to-Suit; mercado;

- Base de dados atualizada de proprietarios, - Representacao de empresas na busca,
inquilinos, ofertas e transacoes; analise e negociacao de imoveis.

Venda e Aquisicao

Inteligéncia, informacao e eficiéncia na busca de oportunidades de negocios que
atendam aos interesses de nossos clientes.

» Desmobilizacao de ativos imobiliarios; - Estrategia de marketing;

- Venda direta ou por meio de processo de - Gerenciamento de operacoes de Sale &
licitacao (Bid Process), | easeback;

» Relacionamento com imobiliarias e - Representacao de investidores na aquisicao de
players do mercado; imoveis para renda;

» Representacao de investidores e/ou * Representacao de empresas em geral na
incorporadores na aquisicao de imoveis aquisicao de imoveis para ocupacao propria.
para desenvolvimento;

@ Avaliacao e Consultoria

Avaliacoes imobiliarias de alto nivel, realizadas por profissionais com larga experiencia
e credibilidade, certificados por instituicoes brasileiras de 12 linha e, principalmente, por
instituicoes internacionais como a RICS - Royal Institution of Chartered Surveyors.

» Servicos gerais de avaliacoes imobiliarias, - Estudo de desenvolvimento imobiliario;
incluindo avaliacoes de portfolios; + Analises de melhores usos - vocacao imabiliaria;
+ Analise de viabilidade de empreendimentos - Valor patrimonial para fins contabeis.

industriais, comerciais e de servicos,;

Gestao Estrategica de Ativos Imobiliarios

Gerenciamento inteligente de carteiras imobiliarias e busca constante de eficiéncia
na gestao administrativa e no monitoramento do mercado imobiliario.

- Administracao Imobiliaria - Controle de - Gerenciamento de Datas Criticas - Reajustes,
pagamentos, vistorias, documentacao, revisoes, renovagoes, garantias e seguros -
representacao em assembleias e orgaos publicos; (relatorios mensais);

+ Gerenciamento de Oportunidades - - Negociacao - Representagao nas revisoes de
Comparativos de valores de alugueis valores, renovacoes de contratos, rescisoes,
aplicados no mercado para identificacao de novas locacoes, venda e compra de imoveis.

oportunidades e estrategias de negociacao
(relatorios trimestrais);



DIFERENCIAIS

AGILIDADE - Propiciamos maior agilidade no desdobramento de todo o processo de
negociacao e fechamento dos negocios;

EXPERIENCIA - Larga e solida experiéncia de nossa equipe de profissionais;

RELACIONAMENTO - Valorizamos uma parceria comercial que seja duradoura, nao
meramente para lucros imediatos;

ETICA - Nossa postura nas negociacdes contempla os interesses de nossos clientes;

INTELIGENCIA - Atuamos como consultoria imobiliaria e ndo apenas como
corretora. Atuamos de forma ampla e estrategica, propiciando aocs nossos clientes
nossa visaoc do mercado, alem de opinioes e recomendacoes fundamentadas em
nuMeros e em pesquisas;

COMPROMISSO - Atuamos ativamente como suporte para o departamento juridico
do cliente para a obtencao de documentacao junto aos compradores e inquilinos,
bem como na elaboracao dos contratos a serem firmados;

INFORMACAO - Dispomos de um banco de dados bem completo, com informagoes
de proprietarios, ocupantes, precos pedidos e transacoes de empreendimentos

Dia Brasil
Pinheiros
Sao Paulo/SP

Locacao realizada em
dezembro/2016, processo
coordenado pela RealtyCorp.

O Dia Brasil - um dos maiores grupos de varejo do
mundo - decidiu relocalizar sua sede em Sao Paulo para
um edificioc que refletisse a imagem moderna e de
constante evolucao da empresa. A RealtyCorp percebeu
que ¢ Ed. Birmann 21 se encaixava perfeitamente no que
a empresa procurava no momento, que era, alem da
otimizacao de custos (aluguel. condominio e IPTU) por
estar em um edificio antigo, a mudanca da empresa para
uma regiac mais moderna. O Ed. Birmann 21 se encaixou
perfeitamente, atendendo as necessidades do Dia nos
minimos detalhes, economizando em seu custo total e
modernizando a imagem corporativa da empresa.

Place2Work
Vila Olimpia

Sao Paulo/5P
Locacao realizada em

julhe/ 2016, processo
coordenado pela RealtyCorp.

A Place2Work, uma das maiores empresas brasileiras de
coworking, busca por oportunidades em que os
proprietarios possam ser parceiros na expansao do
negacio. A RealtyCorp identificou na cobertura do edificio
Atrium Il um espaco muito alinhado com as expectativas
da Place2Work, com uma excelente relacao custo X
beneficio, por meio de uma campanha estratégica de
marketing digital inteligente e personalizada. para os
objetivos do cliente.

CASES

Libra Energia
Moema
Sao Paulo/SP

Locacao realizada em
dezembro/2016, processo
coordenado pela RealtyCorp.

Este. sem duvida, foi o negocio mais rapido realizado pela
RealtyCorp. Foram apenas 10 dias do inicio ao fim do
projeto (definicdo das premissas, pesquisa de opcgoes,
gerenciamento da transacac, minuta contratual e
assinatura). A RealtyCorp foi indicada por uma empresa
para o soécio da Libra Energia que passou uma missao
dificik encontrar um imovel gue atendesse todas as
premissas (valores x localizagao x imagem corporativa),
em 30 dias. A RealtyCorp nao apenas conseguiu atender
todas as premissas antes do prazo, mas também gerou
uMma economia com as instalagoes, porque negociou com
o antigo inquilino para manter mobiliario e benfeitorias.

A\ “°  Place2Work BH

Savassi
Belo Horizonte /MG

Locacgao realizada em
Janeiro/2017 processo
coordenado pela RealtyCorp.

A Place2Work ja conhecia o© profissionalismo da
RealtyCorp na prestacao de servicos imobiliarios e
solicitou ajuda para a instalacao de uma nova unidade da
empresa na cidade de Belo Horizonte/MG. Como a
RealtyCorp tem filial na cidade e possui os principais
edificios da capital mapeados em seu banco de dados,
apresentou uma excelente opgao - o Ed. Savassi Mallll -
localizado no bairro Savassi, polo corporativo e comercial
da cidade de Belo Horizonte.
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A RealtyCorp reune um grupo de

profissionals com experiencia Imobiliaria

corporativa e industrial direcionada ao
atendimento de incorporadores,

proprietarios, investidores e empresas

usuarias de espacos corporativos e
Industriais em uma rede de

relacionamentos caracterizada por

agilidade e conhecimento de mercado,

valorizando a sua empresa ao evidenciar
oportunidades e criar vinculos,
sempre em busca da

melhor negociagao.

S RealtyCorp

SP: Rua Americo Brasiliense, 1.923 - 9° andar - Conj. 906 - Ch. Sto. Antonio, 04715-003 - Sao Paulo
RJ: Praia de Botafogo. 300 - 5° andar - Conj. 501 - Botafogo. 22250-905 - Rio de Janeiro
MG: Rua Paraiba. 550. 9° andar - Conj. 00 - Funcionarios. 30130-140 - Belo Horizonte

+55 11 3199 2930 | negocios@realtycorp.com.br

realtycorp.com.br

CRECI: 25548-)



