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FSCRITORIOS

Sao Paulo

B O estoque de escritérios de edificios corporativos (universo Corporate) da cidade de Sao Paulo € de
10,405 milhoes de m<, o que representa 68% do estoque total da cidade. Deste universo, 20% sao
compostos por edificios A+, 16% por edificios A e 64% por edificios classe B e C (Qutros).

A media de precos pedidos de locacao na cidade
de Sao Paulo viveu um periodo de alta entre os
anos de 2007 e 2012, momento em que haviam
poucos espacos disponiveis para locagao, o gque
pressionou o aumento dos precos de locacgao
dos edificios de escritorios. Porem, a partir de
2013 - com uma onda de novos edificios
entregues, aliada a crise pela qual o Brasil
comecgou a enfrentar, que se acentuou em 2015 -
os precos de locacdao comecaram a cair,
principalmente nos universos Corporate A e A+,
conforme demonstra o grafico ao lado. Note que
no universo Corporate Outros, existe um delay na
queda dos precos, que so e observada a partir de
2014, quando este setor do mercado passou a
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perder demanda de forma intensa, devido ao movimento flight to quality, caracterizado pela
migracao dos ocupantes para edificios mais modernos e sofisticados, por um preco bem mais
competitivo em funcao da queda dos valores de locacao nos edificios A e A+,
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Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva
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Os dados deste quadro sao referentes a0 universo de edificios Corporate®

' A metodologia de classificacao da RealtyCorp para os edificios de escritorio € baseada na classificagao Buildings, sendo: Office: Edificios com

(s dados estatisticos de Alphaville nao estao contabilizados juntamente com os dados da cidade de Sao Faulo
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Painel de Tendéncias?
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B O estoque total de escritérios da regiao Paulista é de 2,68 milhdes de mé?, -:: Corporate
Deste total, 34% sao edificios Office (salas comerciais) e 66% edificios 34% 66%
Corporate (lajes corporativas). Este segundo universo & dividido em
2% de edificios Classe A+, g% de edificios Classe A; e 55% de edificios
Corporate Outros (B e C).
B A Av. Paulista abriga grandes escritorios, principalmente de bancos,
empresas de servigos e de advocacia. Apesar de a maioria dos edificios
serem antigos, muitas empresas valorizam o local e continuam na regiao,
e Isso impacta na taxa de vacancia, que e de 14% para o universo de Outros
edificios Corporate, enquanto a média da cidade & de quase 18%. 55%
B Amedia dos precos pedidos de locacao em edificios padrao Corporate A e
A+ na regiao fechou o 3° trimestre de 2016 em RS 99,71/m?, uma queda de
157% em relacao ac mesmo periodo do ano passado. Se considerarmos a
inflacao do periodo, a queda pode chegar a 24%. Para o universo Corporate
QOutros, que atualmente esta com a méedia de pregos em RS 68,78/m7 a
queda foi de 6% em um ano, chegando a 13%, considerando a inflagao.
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Rio de Janeiro Painel de Tendéncias
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Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva
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Portuaria

B O estoque total de escritérios da regiao Portuaria & de 237,79 mil m2, sendo
: f - - - 24% 716%

que 76% deste total e por edificios Corporate (lajes corporativas) e os outros
247 por edificios Office (salas comerciais). Os 76% do universo Corporate
estao divididos da seguinte forma: 28% por edificios Corporate Classe A+, 12%
por edificios Corporate Classe A e 36% por edificios Corporate Classe Outros,

Office Corporate

M A regiao do Porto Maravilha, ainda em desenvolvimento e com 18 edificios
prontos, representa apenas 3% de todo o mercado corporativo da cidade. A
revitalizacao da regiao e os incentivos governamentais impulsionaram, nos
ultimos anos, grandes investimentos. Hoje, alem dos edlificios ja entregues, a
regiao possui cerca 170 mil m® em construcao. Nesse total, estao inseridas as
novas sedes da L'Oréal e do Banco do Brasil, aléem de outros projetos que ainda
estao em estudo, como os complexos Trump Towers e Moinho Fluminense,

B Com a alta taxa de vacancia na regido, que esta em tomo de 40%, muitas
incorporadoras estao apostando no movimento flight to quality para atrair
ocupantes de edificios antigos das regites central e sul para os seus imoveis,
flexibilizando os precos e negociando os prazos de caréncia e allowances.
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INDUSTRIAL

Estado de Sao Paulo

B O Brasil possui aproximadamente 18,4 milhdes de m? de galpdes em condominios industriais e
logisticos em todo territorio nacional, sendo que somente o Estado de 5ao Paulo detem 11 milhoes
deste estoque, o que representa quase 607% do estoque total do Pais.

B Atualmente, a taxa de vacancia no Estado de Sao Paulo e de 27,38%, e a media dos precos pedidos de
locacao & de R$ 19.64/m2, uma queda de 3% em relacao ao 3° trimestre de 2015. Se considerarmos a
inflacao, a queda foi de cerca de 11,5% em 1 ano, dependendo da regiao e das especificagtes tecnicas
do galpao.

B O novo estoque entregue fez a taxa de vacancia subir ainda mais no 3° trimestre de 2016,
ultrapassando o patamar dos 27%. Esta situagao tem provocado a queda nos pregos de locagao no
Estado de Sao Paulo.

B No 3° trimestre de 2016 foram entregues 284 mil metros quadrados de novo estoque de galpoes em
condominios em todo Estado de Sao Paulo, distribuidos nos eixos Castelo Branco (103.906 m?), Dutra
SP (67.183 m?) e Régis Bittencourt (113.097 m?).

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva
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Painel de Tendéncias
Estoque Total (m?) 10.681.137 11.011.481 ’
Taxa de Vacancia 26.33% 27.38% ﬂ
Ocupacdo (m?) 7.869.218 7.996.007 |
Atividade Construtiva (m?) 1.270.237 1.029.825 s
Novo Estoque (m?) 44,048 284.187 a

Estoque Total, Taxa de Vacancia e Atividade Construtiva

Taxa de Vacancia % Estoque Total ( Vacancia| | + Ocupacio Il ) Atividade Construtiva [
Anchieta Imigrantes 17,62% 421 193642 [N 104.069
Fernao Dias 30,86% g5.824 192279 [

Regis Bittencourt 22,46% 146.092 504351 [ [N

_E Sao Paulo (Capital) 13,01% 76.003 508353 [N 3.950

N Dutra 5P 30,72% 570.731 169.396
Castelo Branco 31,35% [ 732157 209.748
Bandeirantes/Anhanguera 26,89% I 1.363.246 542,663
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As Tendencias nao devem ser tomadas como indicativos de resultados futuros

A RealtyCorp nao se responsabiliza por decisées tomadas com base neste informativo.



SERVIGES

@ Venda e Aquisicao de Imoveis

(Escritorio, Retail e Industrial)

Inteligéncia, informacao e eficiencia na busca de oportunidades
de negocios que atendam aos interesses de nossos clientes.

+ Desimobilizacao de ativos imobiliarios;

- Venda direta ou atraves de processo de licitacao (Bid Process),

- Estratégia de marketing;

» Gerenciamento de operacoes de Sale & Leaseback,

- Relacionamento com imobiliarias e players do mercado;

+ Representacao de investidores na aquisicao de imoveis para renda;

- Representacao de investidores e/ou incorporadores na aquisicao de imaoveis
para desenvolvimento;

* Representacao de empresas em geral na aquisicao de imoveis para
ocupacao propria.

Locacdo de Imoveis

(Escritorio, Retail e Industrial)
Concretizacao de excelentes negocios por meio de identificacao e
conexao rapida e eficaz de demanda e produto.

- Gerenciamento da locacao, identificando potenciais ocupantes;

- Gerenciamento de projetos de Build-to-Suit,

- Coordenacao da locacao de imoveis em parceria com imobiliarias,

- Estrategia de identificagcaoc de demanda no mercado;

- Base de dados atualizada de proprietarios, inquilinos, ofertas e transacoes;
- Representacao de empresas na busca, analise e negociacao de imoveis.

Gestao Estrategica de Ativos Imobiliarios

(Asset Management)

Gerenciamento inteligente de carteiras imobiliarias, com busca
constante de eficiéncia na gestao administrativa e no
monitoramento do mercado imobiliario, para adequacao de
valores de locacao e identificacao de oportunidades para compra
e venda de ativos imobiliarios.

- Administracao Imobiliaria - Controle de pagamentos, vistorias, documentacao,
representagcao em assembleias e orgaos publicos,;

- Gerenciamento de Datas Criticas - Reajustes, revisoes, renovagoes, garantias
e seguros - (Relatorios mensais);

- Gerenciamento de Oportunidades - Comparativos de valores de alugueis aplicados
no mercado para identificacao de oportunidades e estrategias de negociagao
(Relatorios trimestrais);

- Negociacao - Representacao nas revisoes de valores, renovagoes de contratos,
rescisoes, novas locacoes, venda e compra de imoveis.



CASES

Edificio

Mario Garnero - Torre Sul
Faria Lima - Pinheiros

Sao Paulo/SP

Um dos edificios mais tradicionais de Sao Paulo, o Mario
Garnero fol um dos primeiros complexos corporativos a ser
construido na Av. Brigadeiro Faria Lima, regiao que € o centro
financeiro da cidade de Sao Paulo.

Fatos relevantes da transagao: A Geistlich Pharma - uma
das empresas farmacéuticas lideres do mercado mundial
em biomateriais para regeneracao de ossos. cartilagens e
tecidos - estava instalada em um edificio que nao refletia a
Imagem que esta corporagao multinacional possui em
seus escritorios espalhados pelo mundo.

A empresa estava instalada em um empreendimento
Classe C, inaugurado em 1959 e que nunca passou por um
retrofit. Contudo, a localizacao nao poderia ser outra, tanto
pela comodidade dos funcionarios quanto pela
proXximidade de seus principais clientes.

Foi entao que, tracado um raio maximo de distancia do escritorio atual, o Edificio Mario Garnero se tornou o
principal objetivo da companhia. Depois de varias visitas ao edificio e diversas rodadas de negociagoes, a
RealtyCorp encontrou uma opg¢ao no 13° andar do Mario Garnero - Torre Sul, dentro do budget proposto e
atendendo as necessidades de localizacao, infraestrutura e custos.

Edificio
Plaza Centenario - Robocop

Marginal Pinheiros / Berrini
Sao Paulo/SP

Edificio Classe A com 32 andares em uma das regioes mais
consolidada de Sao Paulo, o Robocop € um dos
empreendimentos mais iIconicos da Zona de Sul de Sao Paulo.

Fatos relevantes da transacao: A Geofusion, uma das
maiores empresas de inteligéncia geografica do Brasil
ocupava diversos andares em um edificio que nao possuia
bom padrao corporativo, na Rua Helena - Vila Olimpia.

Com o crescimento exponencial da companhia e uma
necessidade latente de melhorar o posicionamento da sua
marca, alem de criar um ambiente propicio para a
interacao dos colaboradores, a empresa decidiu mudar
para um espaco que refletisse modernidade, alem de uma
imagem corporativa de alto padrao, comportando,
também, toda operagao em uma unica laje.

Apos visitar diversos edificios, o Plaza Centenario, também conhecido como Robocop - por seu
acabamento em aco escovado - foi a opcao que conseguiu atender a todos esses pontos. Tecnologia,
imagem corporativa, excelente acesso, facilidade de transporte publico e uma laje de 1141 m? privativos
transformaram o edificio na sede para a Geofusion.
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A RealtyCorp reune um grupo de
profissionais com experiéncia imobiliaria
corporativa e industrial direcionada ao
atendimento de incorporadores,
proprietarios, investidores e empresas
usuarias de espacos corporativos e
iIndustriais em uma rede de
relacionamentos caracterizada por
agilidade e conhecimento de mercado,
valorizando a sua empresa ao evidenciar
oportunidades e criar vinculos,
sempre em busca da

melhor negociacao.

- RealtyCorp

SP: Rua Américo Brasiliense, 1.923 - 92 andar - Conj. 906 - Ch. Sto. Antonio, 04715-003 - Sao Paulo
RJ: Praia de Botafogo, 300 - 52 andar - Conj. 501 - Botafogo, 22250-905 - Rio de Janeiro
MG: Rua Paraiba, 550, 9° andar - Conj. 900 - Funcionarios, 30130-140 - Belo Horizonte

+55 11 3199 2930 | negocios@realtycorp.com.br

realtycorp.com.br
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