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FSCRITORIOS

Sao Paulo

B O estoque de escritorios em edificios  Atividade Construtiva
corporativos (universo Corporate) da cidade
de Sao Paulo & de 10.071 milhoes de m?, o . . -
que representa 68% do estoque total. Do 1.6 1 8%
universo Corporate, 19,77% € composto de
edificios classe A+, 15,06% de edificios classe A
e 65,17% de edificios classe B e C (Outros).

Qutros == Taxa de Vacancia

noes)

B A cidade de Sao Paulo atingiu o auge de sua
Atividade Construtiva no ano de 2012 quando
atingiu cerca de 15 milhdes de m? em
construcao somente em edificios corporativos,
sendo 65% destes compostos por edificios 0.2
Classe A+ e 22% Classe A. De la para ca a 0
Atividade Construtiva vem diminuindo ano a
ano, sendo que a tendéncia de queda deve
permanecer pelo menos ate o final de 2017.
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ao universo de edificios Corporate’
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Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva

Taxa de Vacancia (%)

vacincia [ ocupacioClasseA+ [} OcupacioClasseA [ Atividade Construtiva

¥ .-" Bib 13,70% 450,239 84.436
Faria Lima/ltaim Bibi
RS A 16,31% 49748 | | 255.222 30.849
P 31,87% | 153.462 328.118 148.384
arginal Pinheiros
9 21,18% 41393 | | 154.003

22,46% | 80.653 309.501 71.835
Berrini

33,62% 59551 | | 117.555 67.109
) . 16,54% 44.054 | | 222.216 81.908
Vila Olimpia

24,76% 25.728 | EEERDHY 15.312

3,05% 1.896 IAEN 22,000
Paulista

16,79% 34841 | | 172.638 62.966

26,19% 19.749 | EEGEE 62.102
Barra Funda

16,42% 21.437 | | 109.116 48.600
Chacara Sto. Antonio/
Sto. Amaro 26,62% 27.667 | IE[FLE

Os dados deste quadro referem-se a0 universo de edificios Corporate’ (N7 locaveis)

' A metodcologia de classificagao da RealtyCorp para os edificios de escritorio e baseada na classificacao Buildings. sendo: Ofice: Edificios cc

'Os dados estatisticos de Alphaville nao estao contabilizados juntamente com os dados da cidade de Sao Paulo



Painel de Tendéncias?

Mercado A+ A OUTROS
CDI‘prEtE 4° TRI/2015 1° TRI/2016 4° TRI/2015 1° TRI/2016 4°TRI/2015 1°TRI/2016
Taxa de vacancia 23,52% 21,79% N | 19,48% 20,75% Q4 | 10,30% n162% 2N
Ocupacédo 1.502.514 1.557.303 A @ 1.232.248 1213928 M 5.905.082 5.831.605 M
Novo Estoque 119.943 26680 N | 7.484 10.862 M @ 12.944 3.981 b |
=2 _ (m? locaveis)
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M O estoque total de escritorios da regiao Alphaville € de 1178 milhdes Office Corporate
de m?, sendo que, deste total, 21% € composto por edificios Corporate 399, 61%
Classe A+, 22% Classe A e 18% Classe Outros, totalizando 61% do
estoque total da regiao em edificios Corporativos.
B A construcao de edificios corporativos na regiao de Alphaville teve um
boom em 2010, na epoca, o estoque era composto por apenas 140 mil
m= de escritorios Corporativos Classe A+ e A. Hoje a regiao possui mais
de 500 mil m® em edificios Corporativos (Classe A+ e A), porem, cerca de
170 mil m# estao vagos, atingindo uma taxa de vacancia de mais de 32%.
B Com um dos precos pedidos de locacao mais competitivos da Grande

Sao Paulo, Alphaville tem atraido grandes empresas para seus edificios
corporativos. O preco medio de locagao neste 1° trimestre de 2016 foi de
RS 62/m2/més para edificios Classe A+ e RS 51/m2/meés para os
edificios Classe A.

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva

Taxa de Vacancia (%)

| Vacancia - Ocupacao Classe A+ - Ocupacao Classe A Ocupacgao Outros - Atividade Construtiva
24,91% 174.726 | PEEED
Alphaville’ 38,14% | 106.943 29.811
27,64% | 56.553 | 1.614

Os dados deste quadro referem-se ao universo de edificios Corporate’
Evolucao do Estoque Corporate Corporate (A+/A/Qutros)
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Rio de Janeiro Painel de Tendéncias

Mercado A+/A OUTROS
cnrpnl"ﬂtE 40 TR1/2015 1° TRI/2016 4° TRI/2015 1° TRI/2016
TRKA R aCEack 29,22% 3042% 2N 6,23% 683% N
Ocupacao 997.726 960.838 s 3.122.514 3.143.374 n
Novo Estoque 48.030 8.579 b 1.610 1.200 b

Portudria Care

Rio de Janeiro
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Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva
Taxa de Vacancia (%)
Vacancia B ocupacio Classe A+ /A Ocupacéo Outros || Atividade Construtiva
28,62% 645.116 156.082
Coties 6,67%  169.895 | | 2.377.389 || 34.691
e 67,12% 43.029 21.077 || 182.383
Portuaria
0,59% 500 84.688 | | 3.802
23,04% 29.775 99.458 | | 24.540
Zona Sul
10,10% 57.908 | | 488.545 | 4.400
(m? locaveis)
B O estoque total de escritorios da Barra da Tijuca € composto por Office Corporate
1,192 milhoes de m2, sendo que 69% deste total € composto por
- e Sl 69% 31%

edificios conhecidos como Offices (saletas comerciais). Os outros
31% do estoque total da Barra da Tijuca sao compostos por
edificios Corporate (Lajes Corporativas), divididos da seguinte
maneira: 7% sao Classe A+, 15% Classe A e 9% Classe Outros.

B Impulsionada pelas Olimpiadas, a Barra da Tijuca possui a maior
previsao de entrega para o ano de 2016, 220 mil m? em edificios de
escritorios (Corporate e Office). Boa parte deste novo estoque sera
ocupada pelos comités organizadores das Olimpiadas, portanto,
provavelmente serao desocupados apos 0s jogos olimpicos. A
previsao e que o mercado, provavelmente, nac consiga absorver
estes novos espacos na totalidade, impulsionando o aumento da
taxa de vacancia ainda mais, que podera chegar em até 40% para o
universo Corporate Classe A+ e A na Barra da Tijuca.

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva

Taxa de Vacancia (%)
| Vacancia B Ocupacio Classe A+ /A Ocupagdo Outros [\ ] Atividade Construtiva
~ 31,98% 84.325 179.348 59.416
Barra da Tijuca
4,75% 5075 101.674 4.413
Os dados deste quadro referem-se ao universo de edificios Corporate’ im*< locaveis)
Evolucao do Estoque Corporate Corporate (A+/A/OQutros)
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o Buildings, A: Edificios equivalentes ao A da Classificacao Buildings. Outros: Edificios equivalentes ac BB, B e C da Classificacao Buildings.



INDUSTRIAL

Estado de Sao Paulo

B A taxa de vacancia em todo Estado de Sao Paulo possui uma tendéncia de alta desde meados de 2014,
excecao ao inicio de 2015, onde houve uma absorcao liquida significativa, porém, nos demais trimestres, a

taxa de vacancia vem aumentando, devido ao grande volume de galpoes entregues nos ultimos anos
aliado a crise politico-economica que o Brasil vem enfrentando.

B O volume do novo estoque entregue no 1° trimestre de 2016 no Estado de Sac Paulo foi de 286.670 m=2, o eixo
formado pelo entorno da Rod. Castelo Branco recebeu cerca de 76% deste novo estoque, principalmente a
regiao de Sorocaba, que teve 177.295 m? de novo estoque.

B O eixo Bandeirantes/Anhanguera possui © maior estoque total do estado de Sao Paulo, sao cerca de 51
milhdes de m? prontos, 5§57 mil m® que estao em construcao e mais de 5 milhoes de m? em projeto, estudos
e/0u aprovagoes.

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva
Taxa de Vacancia % Estoque Total ( Vacancia| | + Ocupacao ) Atividade Construtiva | |

Estado de SaoPaulo 24,44% | 2.667.757 8.246.850 1.145.967
(M locaveis)
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Painel de Tendéncias

Condominios Logisticos 4° TRI1/2015 1° TR1/2016

Estoque Total 10.541.179 10.914.608 a
Taxa de Vacancia 22,25% 204.44%, a
Ocupacao 8.125.576 8.246.850 i
Atividade Construtiva 1.338.584 1.145.968 N
P 270.263 286.670 y, |

Estoque Total, Taxa de Vacancia e Atividade Construtiva

Taxa de Vacancia % Vacancia | | Ocupacio IR Atividade Construtiva ||

Anchieta / Imigrantes 15,65% 36.797 198.265 [IH
Fernao Dias 46,40% 129.829 149997 | |
Regis Bittencourt 23,59% 126,307 409.145 [ I 113.097
A
LI?_-:J Sao Paulo 5,61% 32767 550957 [ 5925
Dutra 5P 24,95% 431.948 191.222
Castelo Branco 26,51% WFEGEEl 0202020 1.743.792  RPRGRL
Bandeirantes/Anhanguera  24,75% | 1.281.076 m

(M*< locaveis)

As Tendencias nao devem ser tomadas como indicativos de resultados futuros

A RealtyCorp nao se responsabiliza por decisoes tomadas com base neste informativo.



SERVICOS

Venda e Aquisicao de Imoveis

(Escritorio, Retail e Industrial)
Inteligéncia, informacao e eficiéncia na busca de oportunidades
de negocios que atendam aos interesses de nossos clientes.

+ Desimobilizacao de ativos imobiliarios;

- Venda direta ou atraves de processo de licitacao (Bid Process),

- Estratéegia de marketing;

+ Gerenciamento de operacoes de Sale & Leaseback;

+ Relacionamento com as imobiliarias e players do mercado;

- Representacao de investidores na aquisicao de imoveis para renda;

- Representacao de investidores e/ou incorporadores na aquisicao de imoveis
para desenvolvimento;

- Representacao de empresas em geral na aquisicao de imoveis para
ocupacao propria.

Locacao de Imdveis

(Escritorio, Retail e Industrial)
Concretizacao de excelentes negocios atraves da identificacao,
conexao rapida e eficaz, da demanda com o produto.

- Gerenciamento da locacao, identificando potenciais ocupantes;

+ Gerenciamento de projetos de Build-to-Suit,

+ Coordenacao da locacao de imoveis em parceria com imobiliarias em geral;
- Estrategia de identificacao de demanda no mercado;

- Base de dados atualizada de proprietarios, inquilinos, ofertas e transacoes;

+ Representacao de empresas na busca, analise e negociacao de imoveils.

Gestao Estrategica de Ativos Imobiliarios
(Asset Management)

Gerenciamento Inteligente de carteiras imobiliarias, com a busca
constante de eficiencia na gestao administrativa e no
monitoramento do mercado imobiliario, para adequacao de
valores de locacao e na identificacao de oportunidades para
compra e venda de ativos imobiliarios.

+ Administracao Imobiliaria - Controle de pagamentos, vistorias, documentacao,
representacao em assembleias e orgaos publicos;

+ Gerenciamento de Datas Criticas - Reajustes, revisoes, renovagoes, garantias
e sequros - (Relatorios mensais);

+ Gerenciamento de Oportunidades - Comparar aluguéis com o mercado,
identiicagao de oportunidades e estrategia de negociagao
(Relatorios trimestrais);

+ Negociacao - Representacao nas revisoes de valores, renovacgoes de contratos,
rescisoes, novas locacoes, venda e compra de imoveis.



DIFERENCIAIS

AGILIDADE - Propiciamos maior agilidade no desdobramento de todo o processo de
negociacao e fechamento do negocio;

EXPERIENCIA - Larga e solida experiéncia de nossa equipe de profissionais;

RELACIONAMENTO - Valorizamos uma parceria comercial que seja duradoura, nao
meramente para lucros imediatos;

ETICA - Nossa postura nas negociacdes contempla os interesses de nossos clientes;

INTELIGENCIA - Atuamos como Consultora Imobiliria e ndo apenas como corretora.
Atuamos num ambito mais amplo e estratégico, propiciando aos nossos clientes
nossa visao com opinides e recomendacoes fundamentadas;

COMPROMISSO - Atuamos ativamente como suporte para o departamento juridico
do cliente, quanto a obtencao de documentacao junto aos compradores e inquilinos
e na elaboracao dos contratos a serem firmados;

INFORMACAO - Dispomos de um banco de dados bem completo, com informacoes
de proprietarios, ocupantes, precos pedidos e transacoes de empreendimentos

corporativos e industriais.

CASE

Edificio
Torre £
Berrini

Sao Paulo/SP

Empreendimento triple A, certiicacao LEED Silver
localizado em uma regiao muito privilegiada por

corporativo, altura imponente e cuidado nos
detalhes da fachada.

Grupo Sao Joaquim e Grupo VR, proprietarios do Ed,
Torre Z. Empresas especializadas em investimentos
imobiliario e TOP 10 entre os maiores players do
mercado corporativo de escritorios do Brasil.

Fatos relevantes da transacao: A Arrow Technologies, empresa americana de tecnologia, dona das
principais inovacoes tecnologicas para otimizacao de sistemas e hardwares, decidiu relocalizar os seus
escritorios em Sao Paulo. A RealtyCorp percebeu que o Ed. Torre Z abrigaria o que de principal a
empresa procurava no momento, que era, alem de otimizagao dos varios andares que ocupava para uma
unica laje, a mudanca da empresa para uma regiac mais jovem e corporativa da cidade. O Ed. Torre Z foi
0 encaixe ideal, uma vez que, atendeu as necessidades da Arrow para hoje e tambem a possibilidade de
atender as necessidades futuras.

servicos e acesso. Imovel com elevado nivel



A RealtyCorp reune um grupo com
expertise Imobiliaria corporativa e
industrial direcionada a atender
iIncorporadores, proprietarios e
iInvestidores em uma rede de
relacionamentos com agilidade
e conhecimento de mercado.
Valorizando a sua empresa ao
evidenciar oportunidades e criar
vinculos, sempre em busca

da melhor negociacao.

@ RealtyCorp

Rua Américo Brasiliense, 1923 - Conj. 906 Rua Paraiba, 550 - 9° andar
Chacara Santo Antonio - Sao Paulo - SP Funcionarios - Beo Horizonte - MG
CEP: 04715-003 CEP: 30130-140

Tel: +5511 3199-2930 Tel: +55 31 2510-9434

CRECI: 25548-)

realtycorp.com.br



