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ESCRITORIOS

Sao Paulo

B O estoque de escritérios em edificios Absorcao Corporate - Classe A+/A
corporativos (universo Corporate) da cidade B bsorcioliguidanesa [l Absorio BrutaAe/h  =@= Vacincia A+/A
de Sao Paulo é de 9.752 milhdes de m?, o que
representa 67% do estoque total. Do universo
Corporate, 19,55% € composto de edificios
classe A+, 16,02% de edificios classe A e
64.44% de edificios classe B e C (Outros).
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M A absorcéoe liquida de edificios corporativos
A e A+ na cidade de Sao Paulo registrou um
aumento em relacao ao ano 2014, fechando
o0 ano de 2015 com 220 mil m2, como mostra
o grafico ao lado.
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Absorcao Corporate - Outros

I Absorcgo Liquida Outros Absorgdo Bruta Outros  ~@- Vacania Outros B Com a migracao de inquilinos de edificios
Corporate Outros para edificios Corporate A
e A+ (movimento conhecido como fly to
quality) podemos notar que, para o universo
de edificios Corporate Outros, a absorcao
liquida foi negativa pelo 3° ano consecutivo.
' : ‘ . . Assim, a vacancia para este segmento
t T I T . T : continua aumentando, fechando o ano de
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2015 com uma taxa acima dos 10%.
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Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva

Taxa de Vacancia (%)
[ ] vacancia - Ocupagao Classe A+ [l Ocupagio Classe A [ Atividade Construtiva

- Limajt B 14,91% 81.237 463.552 84.436
aria Lima/Itaim Bibi
14,93% 48.197 274.666 23.477
X . 32,68% 156.083 321.565 133.129
Marginal Pinheiros
22,03% 131.834
Barnt 23,58% 268.965 83.135
errini
27,07% 46.885 [ | 126.328 77.303
. o 20,38% 54312 ] 212.224 81.908
Vila Olimpia
23,87% 26503 [ EEETERN 15312
. 6,36% 3.947 58.146 |
Paulista
15,30% 33456 [ | [EERELIN 22.444
34,12% 25728 49.686 | | 62.102
Barra Funda
14,36% 19042 [ ] 113.591 48.600
f 9,47% 21.837 208.810 33.866
Alphaville”
45,21% 105.198 127.501
Os dados deste quadro referem-se ao universo de edificios’. Corporate. (nr locaveis)

* A metodologia de classificacao da RealtyCorp para os edificios de escritério € baseada na classificacao Buildings. sendo: Office: Edificios cor

2(0s dados estatisticos de Alphaville nao estao contabilizados juntamente com os dados da cidade de Sao Paulo.



Painel de Tendéncias?

Mercado A+ A OUTROS
Corporate 3°TRI/2015 4° TRI/2015 3° TRI/2015  4° TRI/2015 3°TRI/2015  4° TRI/2015
Taxa de vacancia 24,28% 2416% N | 17.30% 18,02% @ | 9.42% 1034% @
Ocupagdo 1.362.374 14414042 | 1287187 1276984 M | 5676.991 5643491 M
Novo Estoque 93.313 101.394 A | 45.327 7484 M | 4400 16917 N
(7 locaveis)
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Evolucao?
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] Vacincia Ocupagio Taxa de Vacincia
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[ Ocupagio = Taxa de Vacincia

T Vacancia

m? locdveis (em milhes)
m? locdveis (em milhdes)
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Chacara Santo Antonio/Santo Amaro

[ O estoque total de escritérios da regido formada pela Chacara Santo
Antonio e Santo Amaro é de 613 mil m? (Corporate* + Office?). Sendo que,
deste total, 27,41% sao de edificios Offices, 19,52% de Corporate A e
53,07% de Corporate Outros (B e C);

Office

27%

Corporate

73%

[l Com o aumento de cerca de 7% no estoque Corporate da regiao da
Chacara Santo Antonio e Santo Amaro nos anos de 2013 a 2015, houve
um aumento consideravel na taxa de vacancia, chegando ao final de
2015 a quase 20% na regiao. Isto e resultado da crise politica econémica
que o Brasil vem enfrentando aliada ao movimento fly to quality (grande
ofertas de edificios novos na regiao vizinha - Berrini/Chucri Zaidan).

Outros
53%

B Avacancia hoje na respectiva regiao totaliza 137 mil m?. A previsao para o
proximo ano € que esse numero possa aumentar ainda mais, com a
previsao de entrega de mais 46 milm? (Corporate + Office).

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva
Taxa de Vacancia (%)

Cl Vacancia - Ocupagao Classe A |:]O:upagio Outros - Atividade Construtiva

22,63% 27.096

16,95%

Chacara St. Anténio
/St. Amaro

55.164 | I 270379 ! 1.502

(m? locaveis)

Os dados deste quadro referem-se ao universo de edificios Corporate
As regides Chacara Santos Anténic / Santo Amaro ndo incluem os edificios da regiao Marginal Pinheiros (edificios que possuem frente para Marginal)

Evolucdo do Estoque Corporate
| O

Outros.

o
]

o
=

o o
N

=]
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' conjuntos menores que 100 m? Corporate: Edificios com conjuntos maiores ou iguais a 100 m? A Edificios equivalentes ao AAA e AA da Classificaca



INDUSTRIAL

Brasil

B Em 2015 0 mercado de condominios logistico-industriais @ Pronto
se manteve estavel, apesar da crise que a @® Em construcao
economia brasileira vem enfrentando com o 35 @® Em Projeto
aumento do indice de desemprego, a valorizacao =
do dolar, o aumento da inflacao e das taxas de & 30
juros, queda do PIB, etc. E
- 25 —
B Mesmo com todo este cenario preocupante, o E
estoque total de condominios logistico-industriais GE, 20 - =
teve um aumento significativo em 2015 em relacaoc a @ o T
e = 15 o = 1
2014. Em 2014 o estoque total era 15,3 milhées de m? e - =] =] g
em 2015 o estoque total fechou em 17,5 milhdes de m? T 10 - f_ N r'v-s
em condominios logistico-industriais no Brasil, um 2 o : :
° ; : o 5 1
aumento de 14%. O interessante € que a taxa de £ =
ocupacao cresceu na mesma proporgao, mantendo a 0 [

taxa de vacancia estavel.

Veja no quadro abaixo o crescimento do estoque total dos principais estados:

2014 2015
Sdo Paulo 9.500.480 20,05% 10.774.751 21,73%
Rio de Janeiro 1.324.352 12,95% 1.716.597 19,41%
Parana 1.043.387 17,98% 1.153.180 18,84%
Minas Gerais 912.977 19,48% 972.059 14,23%
Pernambuco 710.045 9,53% 726.653 9,14%

Estado de Sao Paulo .

B O Estado de Sao Paulo fecha 2015 com o estoque total em 2'3;26247 8'43.?'82025

10,7 milhdes de m? em condominios logisticos, e uma taxa
de vacancia de 21,7%. A atividade construtiva em todo
estado € de 1,3 milhoes de m? e em Projeto existem 12,5
milhoes de m2.

B No 4° trimestre de 2015 foram entregues 413.950 m? de
novo estoque em todo territério brasileiro, metade deste
novo estoque foi entregue somente no estado de Sao Paulo
(novo estoque Sao Paulo - 212.594 m?), sendo que a regiao
de Jundiai foi responsavel por 45% deste novo estoque no
estado de Sao Paulo.

B A regiao de Jundiai e Campinas juntas possui um estoque
total de mais de 3,7 milhdes de m?, o que representa 34% do
estoque total do estado de Sao Paulo.

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva
Taxa de Vacancia % Estoque Total ( Vacancia [ | + Ocupacao [IIl) Atividade Construtiva -

Estado de Sao Paulo 21,73% 2.341.547 8.433.205 1.356.857

(m? locaveis)

Prego resigo se tocagaoregiao (s mesmes) Vacancia/Ocupacdo/Taxa de Vacancia

Vacincia [Jl] Ocupagio = Taxade Vacincia

m? locaveis (em milhdes)
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0 Buildings: A Edificios equivalentes ao A da Classificagao Buildings: Outros: Edificios equivalentes ao BB, B e C da Classificacao Buildings



Painel de Tendéncias

Condominios Logisticos 3° TRI/2015 4° TRI/ Tendéncias

Estoque Total 10.326.472 10.774.752 a
Taxa de Vacéncia 21,26% 21,73% u
Ocupacdo 8.130.710 8.433.205 A
Atividade Construtiva 1.195.059 1.356.857 |
NG EEEaHiE 168.101 212.594 A

(m? locaveis)

B Sorocaba @ uma regiao extremamente estratégica para o segmento logistico dentro do estado de Sao

Paule, a regiao possui excelente acesso pelas Rod. Castelo Branco e Raposo Tavares, alem de facil

acesso ao aeroporto de Campinas, um dos maiores aeroportos em escoamento do segmento logistico.

Sorocaba tem atraido a atengao dos investidores, visto que hoje € a regiao com maior atividade con-
strutiva no estado de Sao Paulo, com cerca de 350 mil metros quadrados em construgao.

Estoque Atual e Futuro de Sao Paulo
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Estoque Total, Taxa de Vacancia e Atividade Construtiva

Taxa de Vacancia % Estoque Total ( Vacincia | | + Ocupacio [Jlll) Atividade Construtiva [

ABCD 19,93%
Braganca Paulista 35,28% 98.144 [ ENNFH
Qutros 15,84% 59.635 ] 55.243
Cotia 37,01% 148.069 [ | .04 231.200
Sao José dos Campos 29,82% 125021 [}
Sorocaba 30,44% 155.874 [ ] 349.850
Embu 24,09% 129.007 ] 113.097
Séo Paulo/Capital 10,96% 73.440 []
Guarulhos/Aruja 23,25% 144,185
Barueri 25,76% [IFEFE)] 28618
Cajamar 2,33% 29.292 [] 147.430
Campinas 23,12% 1.398.937 156.107
Jundiai 24,99% 1.422.745 131.127

m? locaveis)

As Tendéncias nao devem ser tomadas como indicatives de resultados futuros

A RealtyCorp nao se responsabiliza por decistes tomadas com base neste informativo.



SERVIGES

@ Venda e Aquisicao de Imoéveis
(Escritério, Retail e Industrial)

Inteligéncia, informacao e eficiéncia na busca de oportunidades
de negocios que atendam aos interesses de nossos clientes.

+ Desimobilizacao de ativos imobiliarios;

- Venda direta ou através de processo de licitagdo (Bid Process);

+ Estratégia de marketing;

+ Gerenciamento de operagdes de Sale & Leaseback;

+ Relacionamento com as imobiliarias e players do mercado;

+ Representacao de investidores na aquisicao de iméveis para renda;

* Representacao de investidores e/ou incorporadores na aquisicao de imoveis
para desenvolvimento;

+ Representacao de empresas em geral na aquisigao de imoveis para
ocupacao propria.

Locacdo de Imdveis
(Escritorio, Retail e Industrial)

Concretizacao de excelentes negocios através da identificacao,
conexao rapida e eficaz, da demanda com o produto.

« Gerenciamento da locacao, identificando potenciais ocupantes;

+ Gerenciamento de projetos de Build-to-Suit;

+ Coordenagao da locagao de imoveis em parceria com imobiliarias em geral;
- Estratégia de identificagdo de demanda no mercado;

- Base de dados atualizada de proprietarios, inquilinos, ofertas e transacoes;

- Representacao de empresas na busca, analise e negociacao de imdveis.

Gestao Estrategica de Ativos Imobiliarios

(Asset Management)

Gerenciamento inteligente de carteiras imobiliarias, com a busca
constante de eficiéncia na gestao administrativa e no
monitoramento do mercado imobiliario, para adequacao de
valores de locacao e na identificacao de oportunidades para
compra e venda de ativos imobiliarios.

- Administracao Imobiliaria - Controle de pagamentos, vistorias, documentacao.,
representacao em assembleias e 6rgaos publicos;

+ Gerenciamento de Datas Criticas - Reajustes, revisdes, renovacdes, garantias
e seguros - (Relatorios mensais);

- Gerenciamento de Oportunidades - Comparar aluguéis com o mercado,
identificacdo de oportunidades e estratégia de negociacao
(Relatorios trimestrais);

+ Negociacdo - Representacao nas revisdes de valores, renovagdes de contratos,
rescisdes, novas locacdes, venda e compra de imoveis.



DIFERENCIAIS

AGILIDADE - Propiciamos maior agilidade no desdobramento de todo o processo de
negociacao e fechamento do negocio:

EXPERIENCIA - Larga e sélida experiéncia de nossa equipe de profissionais;

RELACIONAMENTO - Valorizamos uma parceria comercial que seja duradoura, nao
meramente para lucros imediatos;

ETICA - Nossa postura nas negociagdes contempla os interesses de nossos clientes:

INTELIGENCIA - Atuamos como Consultora Imobiliaria e n&o apenas como corretora.
Atuamos num ambito mais amplo e estrategico, propiciando aos nossos clientes
nossa visao com opinides e recomendacoes fundamentadas;

COMPROMISSO - Atuamos ativamente como suporte para o departamento juridico
do cliente, quanto a cbtencao de documentacao junto aos compradores e inquilinos
e na elaboracac dos contratos a serem firmados;

INFORMACAO - Dispomos de um banco de dados bem completo, com informagdes
de proprietarios, ocupantes, precos pedidos e transactes de empreendimentos

corporativos e industriais.

CASE

Edificio

The One Faria Lima
Vila Olimpia

Sao Paulo/SP
Empreendimento triple A, certificacao LEED Silver
para Building Construction e localizado em um
dos bairros mais importantes e corporativos da
cidade de Sao Paulo - Vila Olimpia.

Rio Bravo Investimentos, proprietario de algumas
lajes no empreendimente. Empresa especializada
em investimento imobiliario. sendo um dos principais
players do mercado de escritorios clo Brasil.

Fatos relevantes da transagao: A Turner Broadcasting System, empresa americana de comunicagao, dona
de canais como a CNN, Bloomberg, Cartoon Network entre outros e no Brasil dona do canal esportivo
Esporte Interativo, decidiu relocalizar seus escritorios em Sao Paulo. A RealtyCorp sabendo da
necessidade da Turner entendeu que a solugao perfeita seria uma locacao da empresa no Ed. The One,
pois no edificio havia o espaco perfeito para a empresa. A Turner e a Rio Bravo celebraram uma locacao no
1" e 2" andares, em um local com estrutura de escritério pronta, deixada pelo inquilino anterior. O ultimo
problema da Turner era ¢ estudio de transmissao. que nac podia ficar em um escritorio normal, devido ao
pe direito necessario de 4,00 metros. A RealtyCorp portanto auxiliou na locacéo do Conjunto 84 do mesmo
imovel, com peé-direito duplo e que abrigara os estudios da empresa em Sao Paulo.



B ogéncio DPI

A RealtyCorp reune um grupo com
expertise imobiliaria corporativa e
industrial direcionada a atender
Incorporadores, proprietarios e
investidores em uma rede de
relacionamentos com agilidade
e conhecimento de mercado.
Valorizando a sua empresa ao
evidenciar oportunidades e criar
vinculos, sempre em busca

da melhor negociacao.

9 RealtyCorp

Rua Américo Brasiliense, 1923 - Conj. 906 Rua Paraiba, 550 - 9° andar
Chacara Santo Anténio - Sao Paulo - SP Funcionarios - Beo Horizonte - MG
CEP: 04715-003 CEP:30130-140

Tel: +55 11 3199-2930 Tel: +55312510-9434

CRECI: 25548-)

realtycorp.com.br



