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ESCRITORIOS

Sao Paulo

NOVO ESTOQUE’

B novo Estoqua Pri-Locads Outres [l Novo Estoque Pré-Locado A+/a
I Nove Estoque Vago A+/A
=i facincia A+/0

B O estoque de escritorios em edificios
corporativos (universo Corporate) da cidade
de Sao Paulo é de 9,585 milhdes de m?, o
que representa 67% do estoque total. Do
universo Corporate, 18,95% e composto de
edificios A+, 16,42% de edificios A e 64,63%
de edificios B e C (Outros);
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O novo estoque de edificios corporativos A
e A+ voltou a subir na cidade de Sao Paulo,
como mostra o grafico ao lado. Apos um
trimestre com poucas entregas, neste
terceiro trimestre de 2015, tivemaos o maior
indice de novo estoque do ano, cerca de
140 mil m® entregues.
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Com o crescimento do estoque de edificios
Corporate A e A+ na cidade de Sao Paulo, a
taxa de vacancia para este universo de
edificios teve um aumento em relacao ao
segundo trimestre de 2015, chegando a
uma taxa de 21,09% neste terceiro trimestre
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Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva

Taxa de Vacancia (%)

|| vacéncia

B ocupagioClasse A+ [l Ocupacio Classe A [T Atividade Construtiva

T 17.51% | 95407 | 449,380 84.436
aria Lima/ltaim Bibi
15,51% 50975 [ 273.262 1471
Bertin] 26,73% | 100431 | 251.512 £3.134
rrimi
27,34% 47.336 | | 125.820 77.303
e 25,68% [ 113545 328.624
rginal Pinheiros
18,59% 31.437 | | 137.643
9,69% 3.431 31982 | 26,680
Paulista
14,79% 323z [ 180.010 20,828
S 25,07% 199.728 81.908
Vila Olimpia
23,74% 26368 | NEEINT 15312
_ 9,91% 19.368 | 176.151 33.866
Alphaville
45,73% | 108.151 128.356
: —— 40,78% 79.727
Demais Regioes
16,24% 71.025 366,325 37.159
Os dados deste qguadro referem-se ao universo de edificios’. Corporate (i locaveis)

* A metodologia de classificacao da RealtyCorp para os edificios de escritono @ baseada na classificacao Buildings. sendo: Office: Edificios corr

*(5 dados estatisticos de Alphaville nao estao contabilizados juntamente com os dados da cidade de 5ao Paulo



Painel de Tendéncias?

Mercado A+ A OUTROS
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B O estoque total de escritorios da regiao Barra Funda e de 650 milm# Office Corporate
(Corporate' + Office’). Sendo que, deste total, 28,18% sao de edificios 72%

Offices, 5.43% de edificios Corporate A+, 20,42% de Corporate A e
45.98% de Corporate Outros (B e C);

O estoque Corporate da Barra Funda segue uma tendéncia de alta
para os proximos meses, visto que, atualmente a atividade construtiva
na regiao & de 117 mil m2, o que representa cerca de 25% do estoque
Corporate atual existente;

A Barra Funda apresentou uma absorcao liquida praticamente nula neste
3° trim. de 2015, o que indica uma estagnacao no crescimento da
demanda de escritdrios, seguindo a tendéncia da cidade de Sao Paulo
como um todo. Diante deste cenario, a taxa de vacancia Corporate na
Barra Funda, que € de 13.68%, esta com uma tendéncia de alta para 2016.

28%

Outros
46%

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva

Taxa de Vacancia (%)

| Vacéncia - Ocupacio Classe A+ [ Ocupagio ClasseA | | Ocupagio Outros I Atividade Construtiva
0,00% 35.243 68,505
Barra Funda 14,61% 19.377 48,600
14,88% 44.203 | | 254.459

0= dados deste quadno referem-se ao universo de edificios Corporates

Evolucao do Estoque Corporate
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M conjuntos menores que 100 m?, Corporate: Edificios com conjuntos maiores ou iguais a 100 m?, A+ Edificios equivalentes ao AAA e AA da Classificagao



INDUSTRIAL

Brasil

B Os condominios logisticos ja conquistaram seu espaco @ Pronto
no mercado industrial do Brasil, hoje ja sac mais de ® Em construgio
17 milhoes de m? em condominios prontos para ocupa- 35 | @® Em Projeto
cao, 2.9 milhoes de m? em construcao e 32 milhoes e 2
de m?® que estao em projeto no Brasil. ﬂ 30
B Apesar da crise politico-econdmica que o Brasil vem = 95
atravessando, os valores de locacao dos condominios £
logisticos em geral estio estaveis. Dependendo da regido, E 20 -
ano de entrega e qualidade de cada condominio, os o 15 | " g
precos pedidos de locacao podem variar RS g a RS 40/m?, o = EI:
- )
B A regiao Sudeste € a regiac com maior concentragao H 10 ﬁ ?!
de condominios logistico, representeda por Sao Paulo o« 5 ~ N
P : : , =
com 79%, Rio de Janeiro com 12%, Minas Gerais com L —
7% e Espirito Santo com 2% do mercado. 0
Condominios Logisticos/Industriais
Apresentacao por Regioes do Brasil
. . Estoque Taxa
@ Sudeste: 76% Regioes Total de Vacancia
® Sul: 12% Norte 299.838 17,33%
Centro-Oeste: 1% Nordeste 1.602.251 10,25%
. Nord 9% Centro-Oeste 219.799 19,15%
ordeste:
Sudeste 12.919.126 19,85%
Regides do Brasil Norte: 2% Sul 2.082.990 | 16,84%

ESta do de Sé 0 pa u I-O Disponivel Ocupado

M O Estado de 5ao Paulo possui 60% do estoque total <] 315 E}z 61 3.1323';6[]

de condominios logisticos de todo territorio
brasileiro. Atualmente, o estoque total do Estado e
de 10.326 milhdoes m=.

M Cajamar é a regiao com o terceiro maior estoque de
condominios logisticos do Estado de Sao Paulo com
1,213 milhoes de m? prontos para ocupacao. Neste
3° trimestre de 2015, Cajamar foi a regiao que teve a
maior absorcao liquida do Estado, cerca de 190 mil
metros quadrados ocupados em um unico trimestre,
tornando-se a regiao com a menor taxa de vacancia
do Estado, apenas 1,92%.

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva

Taxa de Vacancia % Estoque Total ( Vacancia| | + Ocupacio ) Atividade Construtiva [ |
Estado de SaoPaulo 21,26% | 2.195.761 w 1.195.059
(m* locaveis)
Preco rediso e scagiornegido (Rs/mirmés) Vacancia/Ocupacdo/Taxa de Vacancia
vachnoa [ Coupaiio = Taxa e Vacincia
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Buildings: A Edificios equivalentes ao A da Classificagao Buildings, Outros: Edificios equivalentes ao BB, B e C da Classificagao Buildings.



Painel de Tendéncias

Condominios Logisticos 2° TRI/2015 32 TRI/2015 Tendéncias
Estoque Total 9.720.269 10.326.4T z
Taxa de Vacancia 21,08% 21,26% ’
Ocupacao 71.670.889 8.130.7110 l
Atividade Construtiva 1.250.738 1.195.059 b
Novo Estoque 1M2.317 168.101 z

Im® locaveis)
B Embu e uma regiao que tem se destacado no segmento de condominios logisticos nos ultimos trimes-
tres, a regiao se tornou estrategica do ponto de vista logistico em funcao de sua proximidade com a
Rodovia Regis Bittencourt e corm o Rodoanel. Embu tem atraido investidores imobiliarios, que buscam
negociar terrenos para projetos futuros. Neste 3° trimestre de 2015, foram entregues no Embu cerca

de 80 mil m? de novo estoque,

Estoque Atual e Futuro de Sao Paulo

. Promto

@ Em construcho
@ Em Projeto

-
o =

m? locdveis (em milhdes)
(=R I T T - I - =]
10.326.4T1

Estoque Total, Taxa de Vacancia e Atividade Construtiva

Taxa de Vacancia % Estoque Total ( Vacancia ]+ Ocupacio [ ) Atividade Construtiva -
ABCD 19,43% 45846 [ NEDKED
Braganca Paulista 21,36% 57047 [ FEERER
Outros 32,28% 91.589 242.159 83.100
Cotia 18,17% 68.245 [ | 308.161 47.919
5ao José dos Campos 26,37% 109471 [ ] 305.632
Sorocaba 25,63% 122710 [ 356,112 237.857
Embu 34,72% 184962 [ | 346,212 113.202
Sao Paulo/Capital 11,63% 77922 [ 591.923
Guarulhos/Aruja 23,48% 871.801 168.707
Barueri 2501% FETIR 15933
Cajamar 1,92% 23262 | 1.190.259 62.443
Campinas 22,32% [___380.940 1,325,744 237.785
Jundiai 26,50% | 476.515 1.321.725 228.114

(m* locaveis)

As Tendencias nao devem ser tomadas como indicativos de resultados futuros

A RealtyCorp nao se responsabiliza por decisdes tomadas com base neste informative



SERVICOS

@ Venda e Aquisicao de Imoveis

(Escritorio, Retail e Industrial)

Inteligéncia, informacao e eficiéncia na busca de oportunidades
de negocios que atendam aos interesses de nossos clientes.

+ Desimobilizacao de ativos imobiliarios;

* Venda direta ou através de processo de licitacdo (Bid Process),

- Estrategia de marketing;

+ Gerenciamento de operacdes de Sale & Leaseback;

+ Relacionamento com as imobiliarias e players do mercado;

- Representacao de investidores na aquisicao de imodveis para renda;

- Representacao de investidores e/ou incorporadores na aquisicac de iméveis
para desenvolvimento,

- Representacao de empresas em geral na aquisicao de imoveis para
ocupacaoc propria,

Locacao de Imoveis
(Escritorio, Retail e Industrial)

Concretizacao de excelentes negocios atraves da identificacao,
conexao rapida e eficaz, da demanda com o produto.

- Gerenciamento da locacao, identificando potenciais ocupantes;

- Gerenciamento de projetos de Build-to-Suit;

- Coordenacao da locacao de imoveis em parceria com imobiliarias em geral;
- Estratégia de identificacao de demanda no mercado;

- Base de dados atualizada de proprietarios, inquilinos, ofertas e transacoes,

- Representacao de empresas na busca, analise e negociagao de imoveis.

Gestao Estrategica de Ativos Imobiliarios
(Asset Management)

Gerenciamento inteligente de carteiras imobiliarias, com a busca
constante de eficiéncia na gestao administrativa e no
monitoramento do mercado imobiliario, para adequacao de
valores de locacao e na identificacao de oportunidades para
compra e venda de ativos imobiliarios.

+ Administracao Imobiliaria - Controle de pagamentos, vistorias, documentacgao,
representacao em assembleias e orgaos publicos;

- Gerenciamento de Datas Criticas — Reajustes, revisoes, renovagoes, garantias
e seguros - (Relatérios mensais);

+ Gerenciamento de Oportunidades - Comparar alugueis com o mercado,
identificagao de oportunidades e estratégia de negociagao
(Relatorios trimestrais);

+ Negociacao - Representacao nas revisoes de valores, renovacoes de contratos,
rescisdes, novas locacdes, venda e compra de imoveis,



DIFERENCIAIS

AGILIDADE - Propiciamos maior agilidade no desdobramento de todo o processo de
negociagao e fechamento do negocio;

EXPERIENCIA - Larga e solida experiéncia de nossa equipe de profissionais;

RELACIONAMENTO - Valorizamos uma parceria comercial que seja duradoura, nao
meramente para lucros imediatos;

ETICA - Nossa postura nas negociacdes contempla os interesses de nossos clientes;

INTELIGENCIA - Atuamos como Consultora Imobiliaria e ndo apenas como corretora.
Atuamos num ambito mais amplo e estrategico, propiciando aos nossos clientes
nossa visao com opinides e recomendacoes fundamentadas;

COMPROMISSO - Atuamos ativamente como suporte para o departamento juridico
do cliente, guanto a obtencao de documentacaoc junto aos compradores e inquilinos
e na elaboracao dos contratos a serem firmados;

INFORMACAO - Dispomos de um banco de dados bem completo, com informagdes
de proprietarios, ocupantes, precos pedidos e transacdOes de empreendimentos

corporativos e industriais.

CASE

Edificio

Faria Lima 4440 (Acqua)
Faria Lima

Sao Paulo/SP

Locacao realizada em Junho/ 2015, processo coordenado
pela RealtyCorp.

Empreendimento triple A, certificacdao LEED Gold
para Building Construction e localizado em uma
das avenidas mais importantes e glamorosas do
pais - Avenida Brigadeiro Faria Lima.

Munich Re, empresa de origem alema com 130 anos de historia, sendo a maior empresa de resseguro do
mundo. Conta com quase 43.000 funcionarios, presenca global.

Fatos relevantes da transacao: Apos uma analise criteriosa de algumas oportunidades disponiveis no
mercado, alguns estudos comparativos (inanceiros e qualitativos), a empresa optou pelo fechamento da
locacao no Ed. Faria Lima 4440 (Acgqual. A Munich Re avaliou que o processo foi muito transparente e que
o edificio e as condigdes negociadas atenderam bem suas expectativas. No caso dos proprietarios,
elogiaram © profissicnalismo e comprometimento da RealtyCorp na conclusac do negoécio. Também
ressaltararm que o porte da empresa Munich Re temn tudo haver com o alto padrao do edificio.



¥ aqbraDPI

A RealtyCorp reune um grupo com
expertise Imobiliaria corporativa e
industrial direcionada a atender
Incorporadores, proprietarios e
investidores em uma rede de
relacionamentos com agilidade
e conhecimento de mercado.
Valorizando a sua empresa ao
evidenciar oportunidades e criar
vinculos, sempre em busca
da melhor negociacao.

- RealtyCorp

Rua Americo Brasiliense, 1923 - Conj. 906 Rua Paraiba, 550 - 9° andar
Chacara Santo Antonio - Sao Paulo - SP Funcionarios - Beo Horizonte - MG
CEP: 04715-003 CEP: 30130-140

Tel: +55 11 3199-2930 Tel: + 55 31 2510-9434

CRECI: 25548-)

realtycorp.com.br



