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ESCRITORIOS

Sao Paulo

B O estoque de escritérios em edificios Ocupagﬁo Corporate’
corporativos (universo Corporate) da cidade
de S&o Paulo é de 8,864 milhdes de m?, o 3.350 |- Qutros
que representa 68,9% do estoque total 3300
Deste universo, 19,6% € composto por edifi- 3.250 -
cios Classe A+, 16 % de edificios A e 64,3 % 3700 b § = =
de edificios Be C; 7 3s0F 8 E 5

H A atividade construtiva de edlificios A+ e A £ 3100 - . e
apresentou queda em relagdo ao 4° trimestre £ 3050 F
de 2014, caiu de 954 mil, para 844 mil m? em E 3.000 T T ]
construgéo na cidade. O novo estoque deste 8 3°TRI2014 4> TRI2014 12TRI/2015
primeiro trimestre de 2015 foi de 109.643 m? 3 1350 F
em edificios A+ e A; L 13m;l A+ - A

B Apesar do crescimento da ocupacido dos & 1250}
edificios Corporate Classe A+ na cidade de 1.200 |- o E
Sdo Paulo, a taxa de vacancia para esta 1150 - B ] | u g
classe de edificio continua crescendo 1.100 E § ol = ]
significativamente, isto ocorre em funcao 1050 - RIS = e
da grande quantidade de edificios que vem 1000 _Ji= = =
sendo entregues, aumentando a quanti- 30 TRI2014 40 TRI2014 12 TRI2015

dade de vazios na cidade.
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Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva

Taxa de Vacancia (%) [l Ocupacio Classe A+
[ ] vacincia I OcupacioClasseA [T Atividade Construtiva

i Sy 18,65% 431.794 93.515
Faria Lima/Itaim Bibi
13,88% 39.516 245.162 53.071
L 233.376 71.835
Berrini
22,46% 36.504 [ NFLEGFE 44.580
. L 34,10% 170.835 63.908
Vila Olimpia
24,12% 29.500 24912
. 583% 2.065 33.348 26.680
Paulista
1541% 31.663 173.750 19.410
3,72%  2.860 68.505
Barra Funda
540%  4.683 58.288
o 18,17% 32866 [ [NEREENF 33,866
Alphaville
50,36% 110.806 109.241
. - 48,53% [54.900 ¥
Demais Regioes
12,69% 47.477 | | 326.721 37.146
Os dados deste quadro referem-se ao universo de edificios”. Corporate (¥ locaveis)

+ A metodologia de classificacdo da RealtyCorp para os edificios de escritdrio € baseada na classificacdo do Buildings, sendo: Office: Edificios

?0s dados estatisticos de Alphaville ndo estdo contabilizados juntamente com os dados da cidade de Sao Paulo.



Painel de Tendéncias?

Mercado A+ A OUTROS
Corporate 4°TRI/2014  1° TRI/2015 49TRI/2014  1° TRI/2015 4°TRI/2014 1° TRI/2015
Taxa de vacancia 21,95% 2440% PP | 1574% 1572% e | 7,69% 868%
Ocupacdo 1279198 1315243 J | 1183442 1199.278 A | 5272724 5.207.369 M
Novo Estoque 135.475 100643 M | 44.057 9.001 M | 15.089 13.266 M
~ (n¥ locaveis)
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B O estoque total de escritérios da regiao Marginal Pinheiros é de Office Carporate
792 mil m2, Sendo que, deste total, 11,4% & composto por edificios 11% 89%

Office!, 44,2% por edificios Corporate Classe A+, 23,5% de Corporate
A e 20,7% de Corporate Outros, totalizando 88,5% do estoque total
em edificios Corporate?;

B © estoque Corporate da Marginal praticamente dobrou nos ultimos g

anos e a taxa de vacancia desta regiao no segmento Corporate é de 12,7%; O;It‘!r?s
B A regiao da Marginal Pinheiros teve um momento de grande

expansao entre o meio da década de 1990 € o inicio da década de
2010, quando varios empreendimentos foram entregues. Os ultimos
edificios foram entregues apenas em 2012. Em contrapartida, ha 299
mil m? em construgao que serao entregues no decorrer de 2015/16.

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva

Taxa de Vacancia (%) [l OcupacdoClasseA+ [ | Ocupagio Outros
[ | vacancia Il OcupagaoClasseA [ Atividade Construtiva

13,71% 303.164

Marginal Pinheiros 15.64% 34.283 [ IREERED
496% 8174 [[ 156455 |
Os dados deste quadro referem-se ao universo de edificios Corporate (m? locaveis)
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INDUSTRIAL

[ O estoque total de condominios Logisticos/Industrial @ Pronto
do Brasil &€ de 15 milhdes de m?; @ Em construgdo
[ A taxa de vacancia nacional & de 17,6%. A maior taxa 30 ® Em Projeto
& no Centro-Oeste com 27,71%, enquanto o Nordeste ]
possui uma taxa de apenas 12%.; § 25
W A regiao Sudeste possui 74.2% do estoque total do E 20 -
Brasil. sendo que somente o estado de Sao Paulo £ In,g
possui 82% do estoque da regiao Sudeste e 60,8% L 15 g =
quando comparado ao estoque do Brasil; -g E-E ; E
L . - - = 10 I ]
W A atividade construtiva de condominios Logisticos ® ; . °
/Industrial no Brasil representa 28.4% do estoque 8 5 P ¥
total. Sendo que somente a regido Sudeste possui NE i
84,1% desta atividade construtiva. 0

Condominios Logisticos/Industriais
Apresentacao por Regides do Brasil

. - Estoque Taxa
®Sudeste: 4% Regices

@ Sul: 15% Norte 217175 18,35%

centro_oeste: 1% Nordeste 1.239.872 12,00%

Centro-Oeste 147.647 27, MM%

@ Nordeste: 8% Coteste 11.326.592 | 19,12%

Regioes do Brasil Norte: 2% sul 2325616 | 12,88%
Estado de Sao Pau l-o Disponivel Ocupado

- . 1.821.498 7.425.755

W O Estado de S&o Paulo representa 60% do estoque 20% 80%

total de condominios logisticos do Brasil e 29,7% da
atividade construtiva nacional no segmento:

M Considerando o novo estoque do 1° trimestre de
2015, Jundiai passa a ser a regido com o maior
estoque de condominios logisticos do Brasil,
representando cerca de 11,2% do estoque nacional e
18,4% do estoque do Estado de Sao Paulo. Jundiai
ainda possui a segunda maior atividade construtiva
do Estado, com cerca de 24,1% do total. A regiao que
possui maior atividade construtiva & Guarulhos/Aruja
com 27,2% do total do Estado.

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva

Estoque Total ( Ocupacao [l +Vacancia| __|) Taxade Vacancia % Atividade Construtiva [

EstadodeSioPaulo  19,69% 7.425.755 1.821.498 1.291.945
(m? locavels)
Preco pecido e iscagior regiio (Rs/m/més) Vacancia/Ocupacdo/Taxa de Vacancia
Vacinda [l Ocupagio === Taxa de Vacinda
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acao Bu\Ldungs A: Edificios equivalentes ao A da Ctas%uﬁcacao Buildings. Qutros: Edificios equivalentes ac BB, B e C da Classificacao Buildings.



Painel de Tendéncias

Condominios Logisticos 4°TRI/2014 1° TRI/2015 Tendéncias

Estoque Total 9.012.778 9.247.255 ’
Taxa de Vacancia 20,12% 19,70% s
Ocupacao 7.199.361 7.425.756 a
Atividade Construtiva 1.585.987 1.291.945 b |
Novo Estoque 131.279 155.572 z

(m? locaveis)

B Campinas e Barueri nao sao as cidades com maior estoque total, tao pouco com a maior atividade construtiva,
mas sao duas regides estrategicamente posicionadas. Alem disso, abrigam alguns dos condominios mais
modernos do Brasil. A soma desses fatores faz com que, tanto Campinas, quanto Barueri tenham os precos
pedidos de locacao mais altos do estado, que chegam a R$40/m? e R$36/m?, respectivamente.

Estoque Atual e Futuro de Sao Paulo

@ rronto

@ Em construcio

10 @ Em Projeto
Ta
£ 8
.—E' 7

I
Es N
oy 7 B
o ~N -
E 3- o ,'3"!
22 -
E

o =

Estoque Total, Taxa de Vacancia e Atividade Construtiva

Estoque Total ( Ocupacio Il +Vacincia|  |) Taxade Vacéncia % Atividade Construtiva [0
! I

Braganga Paulista 224.220 _|4.1 7% 43,760
Outros 226.170 M 153,08% 63.120
ABCD 235,971 L] 9,59%
Sorocaba 373.421 I | 20,79% | 12.600
Cotia 374.585 | 22,52% [ 134.800
Sao José dos Campos 415.120 I 26,36%
Embu 451943 I 33.01% [ 187.791
Sao Paulo/Capital 634.664 NG| 11,56%
Guarulhos/Aruja 833,811 I | 12,64% | 351.880
Cajamar 1.017.922 I | 4.97%
Barueri 1.120591 I | 25,60% | 1.800
Campinas 7 (21,07% 183.994
Jundiai ENIET 0 (22.77% ; 312.200
| (m? locaveis)

As Tendéncias nao devem ser tomadas como indicativos de resultados futuros.

A RealtyCorp ndo se responsabiliza por decisdes tomadas com base neste informativo



SERVIGOS

Venda e Aquisicao de Imoveis

(Escritorio, Retail e Industrial)
Inteligéncia, informacao e eficiéncia na busca de oportunidades
de negocios que atendam aos interesses de nossos clientes.

+ Desimobilizacdo de ativos imobiliarios;

+ Venda direta ou através de processo de licitagao (Bid Process);

* Estratégia de marketing:

+ Gerenciamento de operagdes de Sale & Leaseback;

- Relacionamento com as imobiliarias e players do mercado;

+ Representacéao de investidores na aquisicdo de iméveis para renda;

+ Representacéao de investidores e/ou incorporadores na aquisicao de imoveis
para desenvolvimento;

+ Representacao de empresas em geral na aquisicao de imoéveis para
ocupagao propria.

Locacao de Imdveis
(Escritorio, Retail e Industrial)

Concretizacao de excelentes negdcios atraves da identificacao,
conexao rapida e eficaz, da demanda com o produto.

« Gerenciamento da locacao, identificando potenciais ocupantes;

- Gerenciamento de projetos de Build-to-Suit;

« Coordenacao da locacdo de imoveis em parceria com imobiliarias em geral;
+ Estratégia de identificacdo de demanda no mercado;

+ Base de dados atualizada de proprietarios, inquilinos, ofertas e transagbes;

+ Representagao de empresas na busca, analise e negociagao de imodveis.

Gestao Estratégica de Ativos Imobiliarios

(Asset Management)

Gerenciamento inteligente de carteiras imobiliarias, com a busca
constante de eficiéncia na gestao administrativa e no
monitoramento do mercado imobiliario, para adequacao de
valores de locacao e na identificacdo de oportunidades para
compra e venda de ativos imobiliarios.

+ Administragao Imobiliaria - Controle de pagamentos, vistorias, documentacao,
representacdo em assembleias e 6rgéos publicos;

- Gerenciamento de Datas Criticas — Reajustes, revisdes, renovacdes, garantias
e seguros - (Relatérios mensais);

+ Gerenciamento de Oportunidades - Comparar aluguéis com o mercado,
identificagéo de oportunidades e estratégia de negociacao
(Relatorios trimestrais);

- Negociacao - Representagao nas revisdes de valores, renovacdes de contratos,
rescisdes, novas locacdes, venda e compra de imoveis.



DIFERENCIAIS

AGILIDADE - Propiciamos maior agilidade no desdobramento de todo o processo de
negociagao e fechamento do negocio;

EXPERIENCIA - Larga e solida experiéncia de nossa equipe de profissionais;

RELACIONAMENTO - Valorizamos uma parceria comercial que segja duradoura, nao
meramente para lucros imediatos;

ETICA - Nossa postura nas negociacdes contempla os interesses de nossos clientes;

INTELIGENCIA - Atuamos como Consultora Imobiliaria e ndo apenas como corretora.
Atuamos num ambito mais amplo e estratégico, propiciando aos nossos clientes
nossa visdo com opinides e recomendacgdes fundamentadas;

COMPROMISSO - Atuamos ativamente como suporte para o departamento juridico
do cliente, quanto a obtencéo de documentacao junto aos compradores e inquilinos
e na elaboracao dos contratos a serem firmados;

INFORMAGAO - Dispomos de um banco de dados bem completo, com informacées
de proprietarios, ocupantes, precos pedidos e transagdes de empreendimentos

corporativos e industriais.

Corporate Park
Itaim Bibi
Sao Paulo/SP

Locacao realizada em
Novembro/2014. processo
coordenado pela RealtyCorp.

Expeditors, empresa de logistica global que
emprega mais de 13.000 profissionais em uma rede
mundial de mais de 250 locais nos seis continentes,
muda seu principal escritério do Brasil para uma das
regides mais nobres de Sao Paulo, Itaim Bibi, em um
dos edificios mais tradicionais e elegantes da regido.

EENU

Torre Nagoes Unidas
Chacara Santo Antonio

; Sao Paulo/SP

Locacao realizada em
Dezembro/2014, processo
coordenado pela RealtyCorp.

A IMS Health, lider global em informagdes,
tecnologia e servigos para a area da saude, faz
sua relocalizagao para o edificio mais modernc e
corporativo da regido.

CASES

Eldorado
Business Tower
Pinheiros

Sao Paulo/SP

Locacdo realizada em
Dezembro/2014, processo
coordenado pela RealtyCorp.

Gamesa Eolica, lider global de tecnologia na
industria eoclica, com presenca em todos os
continentes do planeta, faz sua relocalizacao
para um dos melhores edificios de Sao Paulo e
primeiro edificio certificado Leed® Platinum da
Ameérica Latina.

Grand Station
Pinheiros
Sao Paulo/SP

Locagao realizada em
fevereiro/2015, processo
coordenado pela RealtyCorp.

A Conductor Tecnologia, empresa especializada
em solucdes de pagamento de cartdes de crédito,
muda sua sede para Pinheiros, em um dos edificios
mais tecnologicos da cidade.



A RealtyCorp reune um grupo com
expertise imobiliaria corporativa e
industrial direcionada a atender
incorporadores, proprietarios e
investidores em uma rede de
relacionamentos com agilidade

e conhecimento de mercado.
Valorizando a sua empresa ao
evidenciar oportunidades e criar
vinculos, sempre em busca

da melhor negociacao.

RealtyCorp

Rua Américo Brasiliense, 1923 - Conj. 906
Chacara Santo Antonio - Sao Paulo - SP
CEP: 04715-003

Tel: + 55 11 3199-2930

CRECI: J25548

www.realtycorp.com.br
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