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ESCRITORIOS

Sao Paulo

I O estoque de escritorios em edificios corporati-
vos (universo Corporate’) da cidade de Sao Paulo
é de 8,292 milhdes de m? o que representa
67,3% do estoque total. Deste universo, 17,7% é
composto por edificios Classe A+, 16,5% de edifi-
cios A e 65,8 % de edificios B e C (Outros);

A ocupacao dos edificios A e Outros vem
perdendo espaco para os novos edificios A+
entregues nos ultimos 02 anos, como mostra o
grafico de absorcao liquida ao lado;

Considerando o volume atual da atividade
construtiva de Sao Paulo diante da baixa expecta-
tiva de crescimento para 2015, podemos dizer
gue a tendéncia de aumento na taxa de vacancia
deve continuar, com grande possibilidade de
chegar a 16% no final de 2015 para todo o
universo de edificios Corporate.
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Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva

Taxa de Vacancia (%) [l Ocupacao Classe A+
B Ocupagéo Classe A

Vacancia

14,02% |69.279

Faria Lima/ltaim Bibi

10,35% |

13,25% 46.401 |

Marginal Pinheiros

35,02%

Berrini

29,99% 46.733

Vila Olimpia

Barra Funda

Alphaville’

Demais Regioes

18,69% [69.926

Os dados deste quadro referem-se ao universo de edificios Corporate’,

' Ametodologia de classificacdo da RealtyCorp para os edificios de escritdrio é baseada na classificacéo do Buildings, sendo: Office: Edificios cc

424982
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’Os dados estatisticos de Alphaville néo estéo contabilizados juntamente com os dados da cidade de Séo Paulo.



Painel de Tendéncias’

Mercado A+ A OUTROS
Corporate 2°TRI/2014 3°TRI/2014 2° TRI/2014 3°TRI/2014 2°TRI/2014 3°TRI/2014

Taxa de vacancia 20,71% 20,22% s 14,68% 13,75% s 71,83% 8,37% a
Ocupacio 1135921 1169316 H @ 1164313 1.178.064 J @ 5.001.383 5.004.734 N
Novo Estoque 48580 33079 N - 20816 g§ | 21280 16175 M
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Pa u li Sta Office A+ Corporate
33% 2% 67%

M O estoque total de escritdrios da regido Paulista é de 2,3 milhdes de m?.
Sendo que, deste universo, 33% é composto por edificios Office’, 2% por
edificios Corporate Classe A+, 7% de Corporate A e 58% de Corporate
Outros, totalizando 67% do estoque total em edificios Corporate’;

2 O estoque Corporate da Paulista aumentou apenas 10% nos ultimos
9 anos e a taxa de vacancia desta regiao no segmento Corporate é de
apenas 8,58%, o que comprova que a Paulista é de fato uma regiao bem
consolidada e possui uma das menores taxas de vacancia da cidade;

Outros

58%
! Aregiao Paulista € uma das regides com o estoque Corporate mais

antigo da cidade de Sao Paulo, com menos de 150 mil m* entregues
nos ultimos 10 anos.

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva

Taxa de Vacancia (%) [ Ocupagao Classe A+ Ocupacido Outros
Vacancia B OcupacioClasseA [T Atividade Construtiva
26.770
Paulista 13,45% 148.678 39.359
7,95% | 108.615 1257978 9.698
Os dados deste quadro referem-se ao universo de edificios Corporate’. (m? locaveis)
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Rio de Janeiro Painel de Tendéncias

Mercado A+ /A OUTROS
Corporate 2° TRI/2014 3° TRI/2014 2°TRI/2014  3° TRI/2014

Taxa de vacéncia 20,19% 20,54% 3,80% 4,73% A
Ocupacdo 904.585 944.837 3.143.357 3.114.642 h
Novo Estoque 41.405 56.548 - )

el (m? locéveis)
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Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva

Taxa de Vacancia (%) - Ocupacao Classe A+ /A

Vacancia Ocupacao Outros - Atividade Construtiva

174.085
4,55%

28,64% 69.861 67.957

Barra da Tijuca

. 94,58% 33.894
Portuaria

123.236
21,26% 22.707 | 21.798
Zona Sul
6,13% 480.501 8.793
Os dados deste quadro referem-se ao universo de edificios Corporate’. (m? locaveis)

c e n t rO Office Corporate
39% 61%

M O estoque total de escritorios do Centro do Rio de Janeiro é de
5,4 milhées de m*. Sendo que, deste universo, 39% é composto
por edificios Office’, 9% por edificios Corporate Classe A+, 6% de
Corporate A e 46% de Corporate Outros, totalizando 61% do
estoque total em edificios Corporate’;

=1 Aregiao Centro é a que apresenta o maior estoque de escritorios

Corporate do Rio de Janeiro, com 73% do total da cidade. Outros

46%

Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva

Taxa de Vacancia (%) [ Ocupacéo Classe A+/A

Vacancia Ocupacao Outros - Atividade Construtiva
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INDUSTRIAL

Estado de Sao Paulo

B O Estado de Sao Paulo representa 64% do estoque total de condominios logisticos
do Brasil e 35% da atividade construtiva nacional no segmento;

0 As regides de Campinas e Jundiai juntas representam 35% do estoque total do Estado de Sao Paulo e
possuem juntas ainda uma atividade construtiva de 673 mil m? cerca de 37% do total da atividade
construtiva do estado. Podemos destacar ainda a regido de Guarulhos/Aruja que possui 324 mil m* de
condominios logisticos em construcao.
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Condominios Logisticos 2° Tri/2014 3° Tri/2014 Tendéncias
Estoque Total 8.392.434 8.525.353 a
Taxa de Vacancia 17,74% 20,87% y
Ocupacéo 6.701.794 6.745.841 y
Atividade Construtiva 1.575.516 1.785.346 z
Novo Estoque 137.392 28.727 u

(m? locaveis)

Estoque Total, Taxa de Vacancia e Atividade Construtiva

Estoque Total ( Ocupacao [l + Vacancia ) TaxadeVacancia%  Atividade Construtiva [
ABCD 191.290 I 1,80%
Braganca Paulista 224911 2,86% [ 188.173
Outros 227.750 | 54,74% [l 63.120
Sorocaba 291.027 I ___ | 26,35% |l 12.600
Cotia 362.225 N | 25,15% [ 134.800
Sao Jose dos Campos 400.612 IR 45,54%
Embu 401664 I | 2535% [ 211.468
Sao Paulo 648.580 NG | 13,55%
Guarulhos /Aruja 796.979 N | 13,02%
Cajamar 953.637 NN | 8.89%
Barueri 17,31%
Jundiai 25,75%
Campinas 23,29%

(m? locaveis)
Tendéncias passadas ndo devem ser tomadas como indicativos de resultados futuros.

A RealtyCorp ndo se responsabiliza por decisées tomadas com base neste informativo.,



DIFERENCIAIS

AGILIDADE - Propiciamos maior agilidade no desdobramento de todo o processo de

negociacao e fechamento do negdcio;
EXPERIENCIA - Larga e sélida experiéncia de nossa equipe de profissionais;

RELACIONAMENTO - Valorizamos uma parceria comercial que seja duradoura, nao

meramente para obtencao de lucros imediatos;
ETICA - Nossa postura nas negociacdes contempla os interesses de nossos clientes;

INTELIGENCIA - Atuamos como Consultora Imobilidria e ndo apenas como corretora.
Atuamos num ambito mais amplo e estratégico, propiciando aos nossos clientes

nossa visao com opinides e recomendacoes fundamentadas;

COMPROMISSO - Atuamos ativamente como suporte para o departamento juridico
do cliente, quanto a obtencao de documentacao junto aos compradores e inquilinos

e na elaboracao dos contratos a serem firmados;

INFORMACAO - Dispomos de um banco de dados bem completo, com informacoes

de proprietarios, ocupantes, precos pedidos e transacdées de empreendimentos

corporativos e industriais.

OPORTUNIDADES

Canopus Alphaville
Torre Sul

Tambore - Barueri/SP
Lajes: 1.200 m*

Disponibilidade para locacao:
Conjuntos de 600 a 1.200 m?

Edificio Comercial com 28 andares e area locavel
de 28.060 m? - Ar Condicionado Sistema VRF -
Piso Elevado com Estrutura Metalica - Placas de
Forro Acustico Rebaixadas.

Facil Acesso pelas Avenidas Tamboré e Piracema.

Panorama Paulista

Regiao Paulista - Sao Paulo/SP
Lajes: 400 m’

Disponibilidade para locacao:

Areas de 400 a 5.400 m’

Edificio Comercial com 12 andares e uma area
locavel total de 5.439 m? - Ar Condicionado VRV -

Estrutura para Piso Elevado - Placas de Forro
Modular - Certificacao LEED.

k. F.L.Corporate
“4% Vila Olimpia - Sao Paulo/SP

Lajes de 800 a 1.300 m?
Disponibilidade para locacao:
Andar com 875 m?

— e e P TR

Edificio Comercial com 15 andares e area locavel de
16.887 m” - O FLL Corporate foi projetado de forma
que toda circulacao e ocupacao sejam otimizadas,
todos os andares de escritérios contam com uma
grande flexibilidade de layout. Possui Piso Elevado,
Forro Modular e Ar-Condicionado Sistema VRF.

Panamerica Park
oy Jd. Sao Luis - Sao Paulo/SP

Lajes de 1.200 a 1.400 m*
Disponibilidade para locagao:
Areas de 600 a 5.500 m*

._*.'

Complexo Comercial com 9 Torres. Os andares
tem Ar Condicionado Central - Piso Elevado -
Placas de Forro Acustico Rebaixadas. Facil acesso
pela Marginal Pinheiros, e pelas avenidas Joao
Dias e Giovanni Gronchi.

A RealtyCorp recomenda que nenhuma decisao seja tomada com base exclusiva nas informagdes constantes neste folheto, visto que as informacdes deste folheto sao
genericas e sujeitas a volatilidade do mercado imobiliario. Em caso de interesse na locacao de um dos imoveis acima, solicitamos que as informacdes constantes neste
folheto sejam validadas formalmente junto a RealtyCorp. A RealtyCorp nao se responsabiliza por decisées tomadas com base nessas informacoes, e nao assume nenhuma
responsabilidade por perdas e danos. A RealtyCorp nao autoriza a reproducao das informacoes deste folheto. Todos os direitos reservados. CRECI: J25548.



SERVICOS

Venda e Aquisicao de Imdveis
(Escritorio, Retail e Industrial)

Inteligéncia, informacao e eficiéncia na busca de oportunidades
de negadcios que atendam aos interesses de nossos clientes.

- Desimobilizacao de ativos imobiliarios;

- Venda direta ou através de processo de licitacao (Bid Process);

- Estratégia de marketing;

- Gerenciamento de operacoes de Sale & Leaseback;

- Relacionamento com as imobiliarias e players do mercado;

- Representacao de investidores na aquisicao de imoveis para renda;

- Representacao de investidores e/ou incorporadores na aquisicao de imoveis
para desenvolvim{ento;

- Representacao de empresas em geral na aquisicao de imoveis para
ocupacao propria.

Locacao de Iméveis
(Escritorio, Retail e Industrial)

Concretizacao de excelentes negocios atraves da identificacao,
conexao rapida e eficaz, da demanda com o produto.

- Gerenciamento da locacao, identificando potenciais ocupantes;

- Gerenciamento de projetos de Build-to-Suit;

» Coordenacao da locacao de imoveis em parceria com imobiliarias em geral;
- Estratégia de identificacao de demanda no mercado;

- Base de dados atualizada de proprietarios, inquilinos, ofertas e transacoes;
- Representacao de empresas na busca, analise e negociacao de imoveis.

Gestao Estratégica de Ativos Imobiliarios

(Asset Management)

Gerenciamento inteligente de carteiras imobiliarias, com a busca
constante de eficiéncia na gestao administrativa e no monitoramento
do mercado imobiliario, para adequacao de valores de locacao e na
identificacao de oportunidades para compra e venda

de ativos imobiliarios.

- Administracao Imobiliaria — Controle de pagamentos, vistorias, documentacao,
representacao em assembleias e érgaos publicos;

- Gerenciamento de Datas Criticas — Reajustes, revisdes, renovac¢oes, garantias
e sequros — (Relatorios mensais);

 Gerenciamento de Oportunidades — Comparar aluguéis com o mercado,
identificacao de oportunidades e estratégia de negociacao
(Relatérios trimestrais);

- Negociacao — Representacao nas revisoes de valores, renovacoes de contratos,
rescisdes, novas locacdes, venda e compra de imodveis.



A RealtyCorp reune um grupo com
expertise imobiliaria corporativa e
industrial direcionada a atender
incorporadores, proprietarios e
investidores em uma rede de
relacionamentos com agilidade e
conhecimento de mercado.
Valorizando a sua empresa ao evidenciar
oportunidades e criar vinculos, sempre

em busca da melhor negociacao.

> RealtyCorp

Rua Américo Brasiliense, 1923 - Conj. 906
Chacara Santo Antonio - Sao Paulo - SP
CEP: 04715-003

Tel: +55 11 3199-2930

www.realtycorp.com.or
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