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ESCRITORIOS

Sao Paulo

B O estoque total de escritérios da cidade de Sao 60 Absorcao Liquida Corporate

Paulo é de 12,105 milhdes de m®. Sendo que

11,5% deste universo é composto por edificios _ 50 | Berrini

Corporate Classe A+, 114% por edificios o [ | Paulista

Corporate A e 44,7% por edificios Corporate é’u 40 +

Qutros, totalizando 67,7% do estoque total em £ ]

edificios Corporate’ e 32,3% em edificios Office’; E_ 30 |
M O estoque total teve um aumento de 1,7% em '§ il . it

relacdo ao trimestre anterior, 0 que representa E

82.835 m’ de novo estoque, J& o crescimento da o

taxa de ocupacao vem diminuindo ao longo dos E 10

ultimos 2 anos, acompanhando a diminuicao da

taxa de crescimento do PIB. Veja o exemplo da - ' ' '

regido Berrini e Paulista no grafico ao lado; it o

-10 | 2014

B O mercado esta com uma forte tendéncia de

aumento na taxa de vacancia para 0s proximos -20

18 meses, com previsdo de chegar a 16% no final

de 2015 no universo de edificios Corporate. 30 b 2013
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Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva
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" A metodologia de classificacdo da RealtyCorp para os edificios de escritdrio é baseada na classificagdo do Buildings, sendo: Office: Edificios cor

‘ Os dados estatisticos de Alphaville ndo estdo contabilizados juntamente com os dados da cidade de S5ao Paulo.



Painel de Tendéncias

Mercado A+ A OUTROS
Co rporate 1°TRI/2014  2° TRI/2014 1°TRI/2014  2° TRI/2014 1°TRI/2014  2° TRI/2014
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Faria Lima / Itaim Bibi
Office Corporate
M O estoque total de escritdrios da regiao Faria Lima / Itaim Bibi é de 30% 70%

2 milhdes de m®. Sendo que deste universo 29,7% & composto por
edificios Office’, 24,6% por edificios Corporate Classe A+, 13,67%
de Corporate A e 31,96% de Corporate Outros, totalizando 70,2%
do estoque total em edificios Corporate’;

" Oestoque Corporate da Faria Lima / Itaim Bibi aumentou 62% nos ultimos
9 anos e a taxa de vacancia desta regiao no segmento Corporate é de
11,20%, bem prdxima da média da cidade para o mercado Corporate;

Qutros

W A regiao da Faria Lima / Itaim Bibi € uma das regides com um dos 329

maiores estoques concentrados do Brasil (Corporate+Office),
representa cerca de 16,6% do estoque total da cidade de Sao Paulo.
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n conjuntos menores que 100m°; Corporate: Edificios com conjuntos maiores ou iguais a 100m? A+: Edificios equivalentes ao AAA e AA da Classificacdo |



Rio de Janeiro Painel de Tendéncias

Mercado (A+/A) OUTROS
Corporate 12 Trif2014 22 Trif2014 12 Trif2014 2° Trif2014
Taxa de vacancia 12,39% 16,43% A 2,92% 3,96% A
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Ocupacao, Vacancia e Atividade Construtiva

Taxa de Vacincia (%) [l Ocupagio Classe A+/A
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Barra da Tijuca
l Office Corporate

M O estoque total de escritérios da Barra da Tijuca é de 900 mil m?, 64% 36%
Sendo que deste universo 64,3% é composto por edificios
Office’, 10,8% por edificios Corporate Classe A+, 15,73% de
Corporate A e 9% de Corporate Outros, totalizando 35% do
estoque total em edificios Corporate’;

= A regido da Barra da Tijuca € a que apresentou a maior
atividade construtiva do Rio de Janeiro da ultima década. O
estoque Corporate da Barra da Tijuca quase dobrou nos
ultimos 8 anos e atualmente esta com uma taxa de vacancia
de 13,79% para este universo.
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Buildings; A: Edificios equivalentes ao A da Classificagdo Buildings; Outros: Edificios equivalentes ao BB, B e C da Classificagdo Buildings.



INDUSTRIAL

Estado de Sao Paulo

B O Estado de 5ao Paulo representa 64% do estoque total de condominios logisticos
do Brasil e 35% da atividade construtiva nacional no segmento;

M Considerando o novo estoque do 2° trimestre de 2014, Jundial passa a ser a regido com o maior estoque
de condominios logisticos do Brasil, representando cerca de 12% do estoque nacional e 18% do estoque
do Estado de 5ao Paulo. Jundiai também possui a maior atividade construtiva do Estado, com cerca de

26% do total.

Estoque Atual e Futuro de Sao Paulo
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Painel de Tendéncias 4° Tri/2013 1° Tri/2014 2°Tri/2014

Estoque Total

Taxa de Vacancia
Ocupacao

Atividade Construtiva

Novo Estoque

7.743.922 8.053.01
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DIFERENCIAIS

AGILIDADE - Propiciamos maior agilidade no desdobramento de todo o processo de

negociacao e fechamento do negécio;
EXPERIENCIA - Larga e solida experiéncia de nossa equipe de profissionais;

RELACIONAMENTO - Valorizamos uma parceria comercial que seja duradoura, nao

meramente para obtencao de lucros imediatos;
ETICA - Nossa postura nas negociacdes contempla os interesses de nossos clientes;

INTELIGENCIA - Atuamos como Consultora Imobilidria e ndo apenas como corretora.
Atuamos num ambito mais amplo e estratégico, propiciando aos nossos clientes

nossa visao com opinides e recomendacoes fundamentadas;

COMPROMISSO - Atuamos ativamente como suporte para o departamento juridico
do cliente, quanto a obtencao de documentacao junto aos compradores e inquilinos

e na elaboragao dos contratos a serem firmados;

INFORMACAO - Dispomos de um banco de dados bem completo, com informacées
de proprietarios, ocupantes, precos pedidos e transacdées de empreendimentos

corporativos e industriais.

CASES

Edificio JK Edificio Spazio JK
Torre E Faria Lima/ltaim Bibi
Vila Olimpia - Sao Paulo/sP = : Sao Paulo/SP

Locagdo realizada em Junho/2014,

processo coordenado pela processo coordenado pela

RealtyCorp. I
4 L1+

Arysta LifeScience, multinacional japonesa, A NUMEN IT, empresa de solu¢des em Tecnologia,
maior empresa privada do mundo no mercado faz a sua relocalizacao para um dos enderegos
de protecao de plantas e ciéncias da vida, faz sua mais nobres de Sao Paulo, no Itaim Bibi, Av. Pres.
relocalizacao para um dos melhores edificios de Juscelino Kubitschek.

Sao Paulo, complexo JK Iguatemi, Torre E.

RealtyCorp.

1 Locacao realizada em Fevereira/2014,

Edificio LWM Corporate
Torre B

Berrini - Sao Paulo/SP

Edificio Canopus
Torre Sul
Alphaville - Barueri/SP

Locacao realizada em Agosto/2014,
processo coordenado pela

Locacao realizada em Junho/2014,
processo coordenado pela

RealtyCorp. RealtyCorp.

Antonio Loureiro Advocacia (ALA), empresa de Under Armour, gigante americana de wvestuario
advocacia expande seu escritério para a capital esportivo, aluga escritario em Alphaville, sede Brasil.
paulista, regiao da Berrini.



SERVICOS

@ Venda e Aquisicdo de Iméveis

(Escritorio, Retail e Industrial)

Inteligéncia, informacao e eficiéncia na busca de oportunidades
de negocios que atendam aos interesses de nossos clientes.

» Desimobilizacao de ativos imobiliarios;

« Venda direta ou através de processo de licitacao (Bid Process);

- Estratégia de marketing;

- Gerenciamento de operacoes de Sale & Leaseback;

- Relacionamento com as imobiliarias e players do mercado;

« Representacao de investidores na aquisicao de imoveis para renda;

« Representacao de investidores e/ou incorporadores na aquisicao de imoveis
para desenvolvimento;

- Representacao de empresas em geral na aquisicao de imoveis para
ocupacao propria.

Locacao de Imoveis

(Escritorio, Retail e Industrial)
Concretizacao de excelentes negocios através da identificacao,
conexao rapida e eficaz, da demanda com o produto.

- Gerenciamento da locacao, identificando potenciais ocupantes;

« Gerenciamento de projetos de Build-to-Suit;

« Coordenacao da locacao de imoéveis em parceria com imobiliarias em geral;
- Estratégia de identificacao de demanda no mercado;

- Base de dados atualizada de proprietarios, inquilinos, ofertas e transacoes;
« Representacao de empresas na busca, analise e negociacao de imoveis.

Gestao Estratégica de Ativos Imobiliarios
(Asset Management)

Gerenciamento inteligente de carteiras imobiliarias, com a busca
constante de eficiéncia na gestao administrativa e no monitoramento
do mercado imobiliario, para adequacao de valores de locacao e na
identificacao de oportunidades para compra e venda

de ativos imobiliarios.

» Administracao Imobiliaria — Controle de pagamentos, vistorias, documentacao,
representacao em assembleias e érgaos publicos;

» Gerenciamento de Datas Criticas — Reajustes, revisoes, renovagoes, garantias
e seguros — (Relatorios mensais);

« Gerenciamento de Oportunidades - Comparar aluguéis com o mercado,
identificacao de oportunidades e estratégia de negociacao
(Relatdrios trimestrais);

- Negociacao — Representacao nas revisoes de valores, renovacoes de contratos,
rescisoes, novas locacoes, venda e compra de imadveis.



A RealtyCorp reune um grupo com
expertise imobiliaria corporativa e
industrial direcionada a atender
incorporadores, proprietarios e
investidores em uma rede de
relacionamentos com agilidade e
conhecimento de mercado.
Valorizando a sua empresa ao evidenciar
oportunidades e criar vinculos, sempre

em busca da melhor negociacao.

RealtyCorp

Rua Ameérico Brasiliense, 1923 - Conj. 906

Chacara Santo Anténio - Sao Paulo - SP
CEP: 04715-003
Tel: +55 11 3199-2930

www.realtycorp.com.br
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